ANEXA nr. 2 LAHCL 12021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare, , identificat
prin CF nr. 127253 Baia Mare, nr. cadastral 127253

CAIET DE SARCINI
DISPOZITII GENERALE

(1) Prezentul Caiet de Sarcini constituie anexa la Contractul de vanzare-cumparare al terenului situat n
Baia Mare, identificat prin CF nr. 127253 Baia Mare, nr. cadastral 127253, denumit in continuare

» terenul”.

(2) Vanzarea terenului se face prin licitatie publica .

CAPITOLUL I.

OBIECTUL VANZARII

(1) Se supune licitatiei publice in vederea vanzarii, terenul situat Tn Baia Mare, in suprafata de 168 mp,
identificat prin CF nr. 127253 Baia Mare, nr. cadastral 127253.

(2)Terenul care face obiectul vanzarii, in suprafata de 168 mp, este domeniul privat al Municipiului Baia
Mare, situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, avand categoria de folosinta curti-contructii.

(3)Terenul in cauza este un teren invecinat cu imobilul situat in Baia Mare, cu acces din str. Valea Rosie.
(4) Avand in vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, fiind oportuna vanzarea acestuia in conditiile legii.

(5) Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 1341/21.10.2020, acest imobil se poate vinde prin
licitatie publica.

(6) Predarea - primirea amplasamentului se va face in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica.

CAPITOLUL II.

CONDITIILE VANZARII

(1) Terenul in suprafatd de 168 mp, situat in Baia Mare, identificat prin CF nr. 127253 Baia Mare, nr.
cadastral 127253, se vinde prin licitatie publica, procedura prin care orice persoana fizica sau juridica
interesata poate participa, daca si-a insusit conditiile in care se afla terenul.

CAPITOLUL 1l

ELEMENTE DE PRET



(1) Pretul minim pentru vanzarea terenului situat in Baia Mare, Str. Valea Rosie, stabilit prin Raportul de
evaluare Intocmit de evaluator autorizat PBS EVAL CONSULTING SRL, este de 7000 euro, la care se
adauga TVA, n echivalent lei la cursul euro din ziua anterioara platii, stabilit de BNR. data licitatiei.

(2) Plata pretului terenului se va face in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii
procesului verbal de adjudecare a licitatiei, in lei la cursul euro din ziua anterioara platii, stabilit de BNR.
(3) In cazul in care plata nu se face in termenul stipulat, procedura se considera anulata si vanzatorul va
organiza o noua licitatie.

(4) Garantia de participare la licitatie se va constitui prin depunerea sumei de 3000 lei, la casieria
Municipiului Baia Mare, avand Tnscris la explicatii ,Garantie participare la licitatie pentru imobilul teren in
suprafata de 168 mp, identificat prin CF nr. 127253 Baia Mare nr. cad. 127253, proprietatea Municipiului
Baia Mare, teren situat pe str. Valea Rosie” sau prin virament in contul
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(5) Asupra garantiei de participare vanzatorul poate emite pretentii in sensul retinerii acesteia in cazul in
care ofertantul stabilit castigator nu se prezinta pentru plata pretului terenului adjudecat in termen de 30
de zile calendaristice de la data incheierii procesului verbal de adjudecare a licitatiei.

(6) Retinerea garantiei de participare, se va face de catre vanzator, fara a notifica anterior ofertantul, in
termenul prevazut la alin. 5 din prezentul caiet de sarcini.

(7) Pentru ofertantul declarat castigator, garantia se va constitui ca plata avans a pretului imobilului.

CAPITOLUL IV

ETAPA DE TRANSPARENTA

(1)In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanté are obligatia s& publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet.

(2)Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate
pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

flinstanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(4)Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5)Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obfinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:



a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la coniinutul
documentatiei de atribuire;

b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6)In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7)Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obfinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

(8)In cazul prevéazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9)Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(10)Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11)Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

(12)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(14)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
Thainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL V
REGULI PRIVIND OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se
data si ora.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii contractante;
c)acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



(6)Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusa in 2 exemplare. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta

(8)Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul
autoritatii contractante.

(9)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(11)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12)Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (1)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

(15)In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevdzute la alin. (15), comisia de evaluare
ntocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17)In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractants
informeaza Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(18)In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitaie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL VI

COMISIA DE EVALUARE

(1)La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia
fiind aprobata prin dispozitie a primarului , comisie care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

CAPITOLUL VII
PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridica, intreprindere familiala, persoana fizica
autorizata sau ntreprindere individuala, si care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.



(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL VIII
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1)Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4)Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5)Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatjie.

(7)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile CAP V- Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8)Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la CAP V- Reguli privind oferta alin.
(2)-(5).In caz contrar_autoritatea contractanta este obligata s& anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie

(9)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantj.

(12)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12)in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14)In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15)Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de criteriul/criteriile stabilite la
art. 340 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa
cum urmeaza:

Avand n vedere natura bunului, propunem stabilirea criteriului de atribuire cel mai mare pret ofertat:

Punctajul pentru factorul de evaluare “cel mai mare pret ofertat - maxim 100 de puncte” se acorda astfel:



a) pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor peste pretul de pornire, se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare(100 de puncte)

b) pentru alt pret mai mic decat cel prevazut la lit. a) punctajul se acorda astfel:
P(n)=(Pret n /Pret max.)X punctajul maxim alocat(100 de puncte), unde:
P(n)=punctajul ofertei(n)

Pret n=pretul ofertei(n)

Pret max.=pretul maxim ofertat

(17)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face prin solicitarea de completare a unei noi oferte de catre acestia, care o vor depune in plic inchis,
la o data solicitatd de comisia de licitatie, inclusiv in cadrul aceleiasi sedinte, daca sunt prezenti ambii
ofertanti.

(18)Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal, care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(20)Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(21)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22)Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f)durata contractului;

g)nivelul chiriei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j)data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24)In cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25)In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26)Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27)in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.V REGULI PRIVIND OFERTA
alin. (1)-(12).

CAPITOLUL IX

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE



(1)Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru vanzarea terenului in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila
ncheierea contractului.

(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

(3)incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispoziiilor legale n vigoare.

(4)Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL X

INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Contractul se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

CAPITOLUL Xl

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(2)In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul Tn cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.In cazul in care, nu exista o oferta clasata pe
locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii.

CAPITOLUL Xl

DREPTURILE PARTILOR

Drepturile cumparatorului

(1) Cumparatorul are dreptul de a exploata ih mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul care
face obiectul contractului de vanzare-cumparare.

Drepturile vanzatorului

(1) Vanzatorul va solicita constituirea unei garantji de participare la licitatie in cuantum de 3000 lei.



(2) Tn urma adjudecérii licitatiei, garantia de 3000 lei, depusa de ofertantul desemnat castigator, se va
constitui ca platd avans a pretului imobilului. Suma nu se restituie Th cazul Tn care ofertantul stabilit
castigator nu se prezintd pentru plata pretului terenului adjudecat in termen de 30 de zile calendaristice
de la data ncheierii procesului verbal de adjudecare a licitatiei. In baza solicitarilor scrise, autoritatea
contractantd va returna numai garantia de participare la licitatie a celorlalii ofertanti, declarati
necéastigatori. Sumele reprezentand garantii nu sunt purtatoare de dobanzi pe perioada care se afla la
dispozitia autoritatii contractante.

CAPITOLUL XIV

OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumparatorului

a.- sa plateasca pretul, in termenul si modul stabilite prin proces verbal de adjudecare al licitatiei..

b.- sa plateasca impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.

c.- sa achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local.

d. - sa achite contravaloarea Raportului de Evaluare

e. - sa achite taxele notariale , onorariul si inscrierea in CF a terenului dobandit conform contractului de
vanzare — cumparare.

Obligatiile vanzatorului
a.-Sa incheie contractul de vanzare —cumparare in forma autentica in baza procesului verbal de
adjudecare al licitatiei, dupa achitarea integrala a pretului.

b.- Sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-primire.

c.- Vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de vanzare cumparare.

CAPITOLUL XV
MODIFICAREA Sl INCETAREA CONTRACTULUI

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul
partilor.

CAPITOLUL XVI

RESPONSABILITATILE DE MEDIU SI PSI

(1) Cumparatorul fsi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu, paza obiectivului si cele privind P.S.1.
CAPITOLUL XVII

SOLUTIONAREA LITIGIILOR



(1) Litigile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare-cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente teritorial si material.

CAPITOLUL XVl
DISPOZITII FINALE

(1) in caz de renuntare dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la licitatie, iar
autoritatea contractanta va reorganiza procedura de licitatie in vederea vanzarii terenului.
(2) Contractul de vanzare-cumparare va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini.
(3) Obtinerea tuturor avizelor pentru exploatarea terenului cad Tn sarcina cumparatorului.
(4) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de
bransare il privesc pe cumparator.
(5) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun
la dispozitia solicitantului, contra cost.
(6) Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita prin Instructiunile de
participare la licitatie.
(7) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata, respectiv
ordinul de plata si extras de cont vizat de banca, a taxei si a garantiei de participare la licitatie.
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata
de bugetul consolidat al statului si fata de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini cu
documentatia de licitatie, a taxei de participare si a garantiei de participare.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fata de bugetul local al Municipiului Baia Mare sau ANAF;

b) sunt in litigii cu Municipiul Baia Mare;
(8) Daca din diferite motive, licitatia se aména, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece
zile lucratoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise
si inregistrare la Primaria Baia Mare. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de
sarcini si instructiunile de licitatie se considera insusite de ofertant.
(9) Licitatia va avea loc in data de................... ora ........ lasediul........ccooiviiiiii conform
anunturilor publicitare .



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
SECTIUNEA | Introducere
A.1.1. Date de identificare proprietar si organizator :

Proprietar: Municipiului Baia Mare
Organizatorul procedurii: Municipiul Baia Mare
Adresa: Baia Mare, Str. Gheorghe Sincai, Nr. 37
Telefon: 0262 211 001, 0262 211 002 ,0372 624 110,0262 275 587

A.1.2. Obiectul procedurii de licitatie publica:

Obiectul procedurii 1l constituie vanzarea terenului in suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare, Str. Valea
Rosie, identificat prin CF nr. 127253 Baia Mare, nr.cadastral 127253, domeniul privat al Municipiului Baia
Mare.

DESCRIERE:

Terenul in suprafatd de 168 mp, este situat Baia Mare, Str. Valea Rosie, identificat prin CF nr. 127253
Baia Mare, nr. cadastral 127253, si este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, avand
categoria de folosinta curti-constructii.

A.1.3. Dreptul de proprietate

Terenul este n proprietatea privata a Municipiului Baia Mare.
A.1.4. Tipul de procedura aplicata:

Licitatie publica.

A.1.5. Temeiul legal al organizarii procedurii:
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 196/2020
Codul Civil art.1777 si urmatoarele

A.1.6. Pretul minim de ofertare este de 7000 euro, valoare fara TVA, ce se va achita in echivalent lei
la cursul euro din ziua anterioara platii, stabilit de BNR si a fost stabilit prin Raportul de evaluare intocmit
de evaluator autorizat PBS Eval Consulting SRL.

A.1.7. Conditii de participare la procedura : participarea la procedura de licitatie publica este permisa
persoanelor juridice, intreprinderi familiale, persoanelor fizice autorizate sau intreprinderi individuale, care
indeplinesc urmatoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator - sindic,
activitatile comerciale nu sunt suspendate;

- societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la aliniatul precedent;
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- societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor, chirii,
redevente, catre bugetul de stat gi bugetele locale;
- s-a achitat taxa de participare, contravaloare caiet de sarcini si garantia de participare, pentru fiecare
locatie pentru care doreste sa liciteze;
Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantji au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente, in plicul exterior.

A. Pentru societati comerciale:
1. copie de pe certificatul de Tnregistrare eliberat de oficiul registrului comer{ului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;
2. dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organul fiscal competent;
2.1 Certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Finantelor Publice privind plata
obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil;
2.2 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia de Venituri din cadrul Primariei Municipiului
Baia Mare, valabil si dovada achitarii redeventelor, chiriilor, in cazul detinatorilor de contracte de
concesiune/inchiriere;
3. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din care sa rezulte
ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;
4. imputernicire pentru persoana participanta la licitatie din partea ofertantului;
5. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de
sarcini si a garantiei de participare - original si copie
- fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );
- declaratie de participare (Anexa B la documentatie );
6. Act constitutiv sau statut din care sa reiasa faptul ca agentul economic are ca obiect de activitate
comertul.

B. Pentru intreprinderi individuale, persoane fizice autorizate sau ntreprinderi familiale:
1. copie a actului de identitate titular .
2. copie dupa documentul legal care permite functionare eliberat de autoritatea competenta sau de pe
actul legal de constituire, dupa caz,
3. dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organul fiscal competent functie de domiciliu;
3.1 Certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Finantelor Publice privind plata
obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil;
3.2 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia de Venituri din cadrul Primariei Municipiului
Baia Mare, valabil si dovada achitarii redeventelor, chiriilor, Tn cazul detinatorilor de contracte de
concesiune/inchiriere
4. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de
sarcini si a garantiei de participare-original si copie;
- fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );
- declaratie de participare (Anexa B la documentatie );

A.1.8. Participarea la procedura de licitatie publica
Numarul de participanti este nelimitat.
Licitatia se va organiza doar in situatia in care sunt cel putin doi ofertanti calificati.

A.1.9. Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii, Baia Mare, Str
Gheorghe Sincai Nr 37, Centrul de Informare a Cetatenilor pana cel tarziu la data de 2021,
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orele .,in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior si se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte.Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior)
va fi depusa in 2 exemplare.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa
contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor,

c)acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini si celelalte acte cerute pentru calificare
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz(care va contine toate elementele privind stabilirea ofertei
castigatoare, respectiv cele privind pretul chiriei, capacitatea economico-financiara,protectia mediului
inconjurator , conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat) .

A.1.10. Taxa de participare si garantia de participare

Taxa de participare, in suma de 100 lei, reprezinta suma pe care un potential ofertant trebuie sa o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor
ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la deschidere oferte, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achita pana la data de ................. , orele ............. , in numerar la Primaria
Municipiului Baia Mare.

Garantia de participare la licitatie este de 3000 lei si reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
pana la semnarea contractului si ulterior parte din aceasta garantie de buna utilizare.

Garantia de participare se constituie pana la data de ................. , orele ........... prin numerar la
casieriile municipiului fie prin virament bancar in contul RO84TREZ4365006XXX000129 deschis la
Trezoreria Baia Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare, cod fiscal 3627692, cu explicatia ” Garantie
participare la licitatie pentru imobilul teren Tn suprafata de 168 mp, identificat prin CF nr. 127253 Baia
Mare nr. cad. 127253, proprietatea Municipiului Baia Mare, teren situat pe str. Valea Rosie”

Nota:

Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv
contul si banca unde se va restitui garantia de participare. Mentionam ca restituirea garantiei de
participare se face cu prioritate intr-un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de licitatie,
in termen de maxim 5 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, la cererea acestora.

Pentru castigatorul licitatiei, garantia de participare va constitui parte din pretul terenului.

Garantia de participare poate fi executata de catre organizatorul licitafiei Tn urmatoarele situatii:

- revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat castigator, nu incheie contractul de vanzare-cumparare in termen de maxim ................
de zile de la atribuirea contractului.

A. 1.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului
contra cost, la valoarea de 20 lei, care trebuie achizitionat de catre potentialul ofertant.

Sectiunea Il Desfasurarea licitatiei publice

Licitatia se organizeaza de catre comisia de evaluare numita prin dispozitia primarului.

B.1. Desfasurarea licitatie publice
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Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre Comisia de evaluare in data de
, orele , in sala Europa a Primariei Municipiului Baia Mare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare n sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile CAP V Reguli privind oferta- alin.2-5.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin dou& oferte sa intruneasca conditiile de la aliniatul precedent. In cazul in care in
urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua oferte valabile, autoritatea
contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii.

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alineatul
precedent catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini.

In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu Tndeplinesc
criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii, raport care se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute la CAP. VIII
alin 16 .Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante

INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE
Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 341 alin. (23) din

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de vanzare-cumparare poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
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ANEXA. A

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA vanzarii la licitatie publica a terenului in
suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare, Str. Valea Rosie, identificat prin CF nr. 127253 Baia Mare,

nr.cadastral 127253

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. nregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
12) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

14
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ANEXA . B

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA vanzarii la licitatie publica a terenului in
suprafatd de 168 mp, situat in Baia Mare, Str. Valea Rosie, identificat prin CF nr. 127253 Baia Mare, nr.
cadastral 127253

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

Urmare publicarii documentatiei de licitatie pe www.baiamare.ro si in celelalte modalitati prevazute de
Codul Administrativ.

Prin prezenta,

Noi,
(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru vanzarea la licitatie publica a
terenului in suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare, Str. Valea Rosie, identificat prin CF nr. 127253 Baia
Mare, nr.cadastral 127253, organizata in sedinta publica la data ora ___ de catre Primaria
Municipiului Baia Mare.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in prezentele instructiuni si in caietul de sarcini si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra va
participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
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ANEXA C

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

Subsemnatul..........ccoeeeiiiiiiiii , reprezentant al ofertantului.............cccccovvieiienniinnnn, ,In
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire privind vanzarea la licitatie
publica a terenului in suprafatd de 168 mp, situat in Baia Mare, Str. Valea Rosie, identificat prin CF nr.
127253 Baia Mare, nr.cadastral 127253, organizata in sedinta publica la data ora___ de
catre Primaria Municipiului Baia Mare, oferim un pretde ...........ccccc.....

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile, respectiv
pana la data de , 8i ea va ramane obligatorie pentru noi.
Data

, in calitate de Jlegal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Referat de aprobare a proiectului de hotarare:

Privind aprobarea documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de evaluare, in vederea vanzarii prin
licitatie publica a imobilului teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
168 mp, situat in Baia Mare,

Prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 20/2020 a fost aprobata insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea la domeniul privat a Municipiului Baia Mare a terenului suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare,.
Prin Hotararea Consiliului Local nr. 196/2020 s-a luat act de Studiul de Oportunitate, si aprobarea
intocmirii unui Raport de evaluare si a documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin licitatie publica
a terenului in suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare.

Prin adresa Adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 11364/11.03.2020 , domnul
Peter Alexandru domiciliat in Baia Mare, solicita cumpararea terenului apartindnd domeniului privat al
Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. 127253 Baia Mare, nr. cadastral 127253, in suprafata de 168
mp, teren situat adiacent proprietatii sale.

Avand in vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective
de interes public, fiind oportuna vanzarea acestuia in conditiile legii, avand in vedere solicitarea de
cumparare.

Conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator Simon Gheorghe la data de 21.08.2020 valoarea
de piata a terenului este de 33.900 lei fara TVA (echivalent a 7.000 Euro fara TVA) adica un pret unitar de
41,67 Euro/mp

Pretul caietului de sarcini se stabileste la valoarea de 20lei i taxa de participare la licitatie se stabileste la
valoarea de 100 lei.Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 3000 lei \

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotarare. \

Initiator ,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE lex.//11.03.2021



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de evaluare, in vederea vanzarii

prin licitatie publica a imobilului teren situat in Baia Mare, str. Valea Rosie , inscris in CF 127253, nr.
cadastral 127253

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:
* Referatul de aprobare a proiectului de hotarare
* Raportul de specialitate nr. ........... /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se

propune,aprobarea documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de evaluare in
vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 168 mp, inscris in C.F. 127253 Baia Mare, nr.
cadastral 127253 situat in Baia Mare, str. Valea Rosie,

* Adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 11364/11.03.2020 , prin
care domnul Peter Alexandru domiciliat Tn Baia Mare, solicita cumpararea, terenului
apartindnd domeniului privat al Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. 127253 Baia
Mare, nr. cadastral 127253, in suprafata de 168 mp

* Hotararea Consiliului Local nr. 196/2020 privind Studiul de oportunitate si aprobarea
intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren
aflat in proprietatea private a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 168 mp, situat in
Baia Mare, str. Valea Rosie

* Certificatul de Urbanism 1341/21.10.2020 potrivit caruia acest teren poate fi vandut

* Raportul de evaluare a terenului situat pe str. Valea Rosie, intocmit de evaluator
ANEVAR Simon Gheorghe la data de 21.08.2020

in temeiul prevederilor:
Art. 108, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139, art. 363, alin (6) si art.364 din
OUG 57/2019, privind Codul Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului, teren, in suprafata de 168 mp,
situat Tn Baia Mare, str. Valea Rosie, teren inscris in C.F. 127253 Baia Mare, nr. cadastral
127253, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare

Art. 2 Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de evaluator Simon Gheorghe, cuprins Tn
Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare, a imobilului teren Tn
suprafata de 168mp, situat Tn Baia Mare, str. Valea Rosie, Tnscris in C.F. 127253 Baia
Mare, nr. cadastral 127253 prin care s-a stabilit valoarea de piata la 7.000 Euro, fara TVA.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
1ex.//s.s//11.03.2021



Art. 3 Se aproba Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare,in vederea vanzarii prin licitatie publica a imobilului, teren in suprafata
de 168 mp, situat in Baia Mare, str. Valea Rosie, teren inscris in C.F. 127253 Baia Mare,
nr. cadastral 127253.

Art. 4 Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin raportul de evaluare, Anexa nr. 1 la
prezenta hotarare, respectiv 7.000Euro, la care se adauga TVA, stabilit conform art 363
alin.6 din OUG 57/2019, care se va achita in lei la cursul oficial al BNR din ziua anterioara
platii.

Art. 5 Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la
licitatie se stabileste la valoarea de 100 lei.

Art. 6 Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 3000 lei.

Art. 7 Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitata
din bugetul local va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Art. 8 Taxele ocazionate de incheierea contractului de vAnzare cumparare in forma autentica si
Tnscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

Art. 9 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

* Directia Urbanism Arhitect Sef

 Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica

» Secretariatul Comisiei de evaluare pentru inchirierea si vanzarea prin licitatie public a
unor bunuri imobile — terenuri si constructii — aflate in proprietatea publica/privata a
Municipiului Baia Mare, precum si a unor bunuri immobile — terenuri si constructii —
proprietatea privata a Statului Roman, aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare;

* Peter Alexandru, Baia Mare

» Serviciul Administratie Publica Locala

Initiator,
Contrasemnat pentru legalitate,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

N, / 2021

RAPORT

Privind aprobarea documentatiei de atribuire si Tnsusirea Raportului de evaluare,in vederea vanzarii
prin licitatie publica a imobilului teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in
suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare,

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 11364/11.03.2020 , domnul
Peter Alexandru domiciliat in Baia Mare, solicitd cumpararea, terenului apartinand domeniului
privat al Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. 127253 Baia Mare, nr. cadastral 127253, in
suprafata de 168 mp

Trecerea acestui teren in proprietatea Municipiului Baia Mare a fost aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr. 20/2020 prin care a fost aprobata insusirea documentatiei cadastrale a
imobilului Tn suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare,

Prin HCL nr. 196/2020 s-a luat act de Studiul de Oportunitate, si aprobarea intocmirii unui Raport
de evaluare in vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 168 mp, situat in
Baia Mare,

Terenul Tn cauza este un teren adiacent casei de locuit proprietatea numitului Peter Alexandru,
situat pe str., inscris in CF nr. 127253 Baia Mare nr. cad. 127253.

Avand in vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, fiind oportuna vanzarea acestuia Tn conditiile legii, avand Tn vedere
solicitarea de cumparare.

Conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR Simon Gheorghe la data de
21.08.2020 valoarea de piata a terenului este de 33.900 lei la care se adauga TVA (echivalent a
7.000 Euro fara TVA) adica un pret unitar de 41,67 Euro/mp

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 100 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 3000lei.

1ex.//S.S./11.03.2021
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Analizand actele din dosar, se constata ca sunt indeplinite conditiile si va supunem atentiei
proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de atribuire si Tnsusirea Raportului de
evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a imobilului teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 168 mp, situat in Baia Mare,.

jur. Cameliu Vasile Gligan
Director Executiv
Directia Patrimoniu

jur. Cozma Erica Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

Ing. Strimb Simona
Cons. Sup.

'1ex./S.S/11.03.2021
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea

privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 31 mp, teren aferent extindere la apartamentul nr. 3, situat
in Baia Mare , in favoarea SC Bussines MB Exim SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:
» Referatul de aprobare a proiectului de hotarare
* Raportul de specialitate nr. ........... /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune

insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unui teren aflat Tn proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 31 mp , teren aferent extindere Ila
apartamentul nr. 3, situat in Baia Mare , in favoarea SC Bussines MB Exim SRL

* Adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 39525/27.10.2020, prin care SC
Bussines MB Exim SRL solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 31 mp, aferent extindere
la apartamentul nr. 3, situat in Baia Mare ,

« HOTARAREA NR. 383/18.12.2020 privind Studiul de oportunitate si aprobarea intocmirii unui
Raport de Evaluare, in vederea vanzarii fara licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 31 mp, inscris in CF 104916, nr. cadastral
104916,aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat pe strada, pe care este
edificata o extindere la apartamentul nr. 3, proprietatea SC Bussines MB Exim SRL

* Raportul de Evaluare din 27.01.2021 intocmit de evaluator Pantis Marius Mircea

» Contractul de concesiune nr. 249/17.06.2016, cumparat de la Morar Cristina Ramona;

* Hotarérea Consiliului Local nr. 371/10.07.2007, privind stabilirea preturilor unitare de vanzare ,
actualizate, pentru terenurile proprietate privatd a Municipiului Baia Mare , afectate de
supraedificate proprietate privata, in naturd extinderi si accese la spatiile de locuit , supuse
schimbarii de destinatie , precum si pentru terenurile aferente balcoanelor si extinderilor edificate
pentru imbunatéatirea confortului locuintelor.

in temeiul prevederilor:

* Prevederile art.1650-1762, Cod Civil;
sart. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art.364 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Raportul de Evaluare din 27.01.2021 fintocmit de evaluator Pantis Marius Mircea,
pentru terenul Tn suprafatda de 31 mp , teren aferent extindere la apartamentul nr. 3, situat in
Baia Mare , concesionat de SC Bussines MB Exim SRL, teren inscris in CF nr. 104916 Baia
Mare, nr. cad. 104916, conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare,
prin care se stabileste valoarea de piatd de 129 Euro/mp echivalentul a __628,98__ lei/mp la
cursul de schimb valutar din __27.01.2021 , respectiv 4,8746 lei/1 euro.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE ‘1 ex./P.P./11.03.2021



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Se aproba vanzarea directa, a terenului in suprafatd de 31 mp, aferent extinderii la apartamentul
nr. 3, situat in Baia Mare , 1n favoarea proprietarului constructiei SC Bussines MB Exim SRL

Se aproba pretul de vanzare a terenului la suma de _ 4000__ EURO , suma ce se va incasa in lei
si la care se adauga TVA.

1.) Plata pretului se va face in termen de 30 de zile lucratoare de la data comunicarii prezentei
hotarari beneficiarului , Tn lei la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii, la care se adauga
TVA, actul autentic de vanzare cumparare se va incheia in termen de 30 de zile de la data
efectuarii platii.

2.) In cazul nerespectérii obligatiei de platd a pretului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotarare
isi inceteaza aplicabilitatea.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de véanzare cumparare in forma autenticad si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre SC Bussines MB Exim SRL.

Contractul de concesiune nr. 249/17.06.2016, inceteaza la data incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare — domnul Catalin Chereches, cu semnarea
contractului de vanzare cumparare in forma autentica.

Prezenta hotérare se comunica la:Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

* Directia Urbanism Arhitect Sef

* Serviciul Patrimoniu;

« Directia Economica

* SC Bussines MB Exim SRL, Loc. Apahida , Jud. Cluj
+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate,
Dr. ec.Catalin Chereches jur. Lia Muresan
Primar al Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
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Nr. 8 /27.01.2021

RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN - 31 MP

Locatia: Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures
Proprietar : MUNICIPIUL BAIA MARE

Destinatar: ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA A MUN. BAIA MARE
Beneficiar: MUNICIPIUL BAIA MARE

Data: 27 lanuarie 2021

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi fransmise unor terti fard acordul scris si prealabil
al evaluatorului si al beneficiarului -
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN — 31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

1 Parteal - INTRODUCERE

Catre:

ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA
Mun. Baia Mare — Serv. Patrimoniu
Data: 27 lanuarie 2020

Conform instructiunilor evaluarii mentionate in acest raport, evaluatorul Pantis Marius Mircea a
inspectat in teren si realizat evaluarea urmatoarei proprietdti: ,,TEREN INTRAVILAN LIBER", situat in
Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud. Maramures — cf. extras C.F nr. 104916-Baia Mare, nr. cad. 104916
(anexat in copie).

Proprietatea este amplasatd intr-o zona semicentrala a municipiul Baia Mare, fiind pozitionata cu
aproximatie intfre cladirea Bibliotecii Judetene (in partea din spate a acesteia) si sediul RENEL
(situat pe partea opusa a strazii Victoriei, vizavi de terenul evaluat).

Conform extrasului C.F pus la dispozitie, proprietatea imobiliard analizatd consta dintr-o parcela
de teren in suprafata de 31 mp, ocupata la aceasta data de extinderea aferenta
apartamentului nr. 3.

Apartamentul nr. 3 situat pe strada Victoriei la nr. 45 este in proprietatea S.C Business MB Exim SRL,
la fel ca si extinderea construita pe terenul in suprafata de 31 mp (care face obiectul evaluarii).
La aceasta data, potrivit extrasului C.F prezentat, terenul este concesionat pe o perioada de 45
ani in favoarea proprietarului constructiei, in baza contractului de concesiune nr. 249/2005.

Avand in vedere tema si scopul raportului de evaluare, terenul a fost asimilat ca find de fip
“teren liber”.

TERENUL are acces direct din domeniu pubilic.
Vecinatatile proprietdtii subiect sunt :

N: strada Victoriei, case de locuit, sediul RENEL

S: bloc de locuinte, Biblioteca Judeteana “P. Dulfu”

E: bloc de locuinte
V: bloc de locuinte

o O O O

Utilitatile existente in imediata apropiere a amplasamentului sunt: curent electric, apd, canalizare,
gaz metan, retea telefonie.

Scopul evaludrii este estimarea ,,valorii de piatd” a acestei proprietati imobiliare.

Data de referintd a evaluarii este 27.01.2021.
Cursul de schimb considerat este de 4,8746 LEI/1EUR .

Inspectia proprietdtii a fost realizatd de catre Marius Pantis in data de 27.01.2021, neinsotit.
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN — 31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluatd, asa cum apare si in certificarea
evaludrii din acest raport.

In estimdrile realizate, evaluatorul a tinut cont de recomanddrile Standardelor de evaluare a
bunurilor, ANEVAR 2020: SEV 100 - Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii, SEV
102 — Documentare si conformare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii
imobiliare.

Avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietdtii anterior
mentionate este cea rezultatd prin abordarea prin piata (rotunjita):

Vp = 19.500 LEI (echivalent a 4.000 EUR) - 129 EUR/mp

v Valoarea nu este influentatd de TVA, la baza estimarii au stat tranzactiile intre persoane
fizice respectiv ofertele regasite pe piata;

v Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor, ipotezelor speciale si a celorlalte

considerente prezentate in cadrul raportului;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea este subiectiva; valoarea este o predictie;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

ANENEN

Raportul este intocmit in concordantd cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor,
ANEVAR Editia 2020.
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN — 31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

CALCULUL valorii terenului folosind prevederile Grilei Notarilor Publici 2020:

- Steren = 31 mp
- Situare: zona imobiliara 1 - str. Victoriei nr. 45 (intre strazile Podul Viilor si
D. Cantemir);
- Valoare unitara: 520 lei/mp pt. o suprafata de pana la 500 mp;
Valoarea terenului potrivit Grilei Notarilor Publici valabila pentru anul 2020, devine:
Vteren = 31 mp x 520 lei/mp = 16.120 lei

Vteren = 16.120 lei

Marius Pantis — evaluator autorizat

Membru titular ANEVAR, EPI, EBM
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN — 31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN — 31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

1.1. CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate si sunt analizele, opinile si concluzile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legata de partile implicate;

- suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2020 (Asociatfia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romanial);

- amrespectat codul deontologic al ANEVAR;

- proprietatea a fost inspectatd personal de catre Marius Pantis in data de 27.01.2021;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei
alte persoane inafara evaluatorilor care semneaza mai jos;

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400 - Verificarea Evaluarilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competenta
necesard inftocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd o asigurare de raspundere
profesionald valabila pe anul 2021.

Marius Pantis — evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EPI, EBM
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN — 31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

2 Partea ll-a - PREMISELE EVALUARII

2.1. Misiunea de evaluare

Subiectul evaluarii: proprietatea imobiliard de tip ,,TEREN LIBER INTRAVILAN" situata in Baia Mare,
str. Victoriei nr. 45, jud. Maramures.

Conform documentatiei cadastrale anexate (extrasul C.F), proprietatea imobiliard analizata este
formatd dintr-un teren cu suprafata totala de 31 mp, ocupat la aceasta data de extinderea
aferenta apartamentului nr. 3.

Scopul evaluarii: estimarea ,,valorii de piatd” a proprietdtii descrise anterior.
Drepturi de proprietate:

S-a evaluat dreptul de proprietate exclusiva asupra proprietdtiiimobiliare evaluate.
Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul C.F nr. 104916-Baia Mare, nr. cad. 104916, eliberat in baza
cererii nr. 55214 din 16.10.2020.

Raportul de evaluare s-a intfocmit in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor, ANEVAR 2020:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 - Verificarea evaludrilor

Definitia valorii: VALOAREA DE PIATA - conform SEV 100 — Cadrul general

“Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ ar
putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat siin care pdartile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere”.

Sfera evaluadrii: este limitata de calitatea informatiilor disponibile privind franzactii si oferte cu
proprietati similare. Evaluatorul a analizat piata specifica, informatii cu
terenuri comparabile tranzactionate recent sau scoase la vanzare in zone

centrale ale mun. Baia Mare.
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN — 31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

Destinatar/Client: ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA
Mun. Baia Mare — Serv. Patrimoniu

2.2. Data evaluarii

Data de referintd a evaludrii este 27.01.2021, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare si valoarea estimata de catre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in a Il-a parte a
lunii ianuarie 2021.

2.3. Datainspectiei

Inspectia proprietatii a fost realizatd de catre Marius Pantis in data de 27.01.2021, neinsotit.
Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor si documentatiei puse la dispozitie de
catre client, prin d-nul ing. Paul Pacurar (extrasul C.F), pe baza adresei postale dar si a identificarii
parcelei pe site-ul specializat al ANCPI.

2.4. Moneda raportului

Valoarea este exprimatd in EUR si LEI si nu cuprinde taxa pe valoare addugatd. Cursul de schimb
considerat este de 4,8746 LEI/1EUR.

2.5. Informdtii si surse de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:

o Datele de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, identificare fizica pe teren,
docum. cadastrala (extras C.F), considerata parte integranta a raportului de
evaluare);

o Documente care atesta situatia juridica a proprietdtii supuse evaludrii — extrasul de
carte funciarg;

o Scopul evaludrii ;

B. Informatii la care are acces evaluatorul

o Date privind piata imobiliard locald

o Baza de date a evaluatorului

o Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind franzactii similare;
o Informatii existente pe site-urile specializate;

o Ziare locale;

o Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2020

o Bibliografie de specialitate.
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2.6. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul
clientului — d-nul Pacurar Paul siin urma inspectiei in teren realizata in data de 27.01.2021.

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile Ia
data prezentatd in raport siincd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile
pietei nu suferd modificari semnificative care sa afecteze opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului si
beneficiarului mentionati anterior.

Raportul este confidential si evaluatorul nu are nicio responsabilitate fatd de altd persoand
inafara celor mentionate, in nicio circumstanta.

2.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau totala, precum si utilizarea lui de catre alte  persoane decdat cele la
care s-au facut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatilor speciale.

2.8 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazad.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

[poteze siipoteze speciale:

- Evaluatorul a identificat proprietatea neinsotit; locatia indicata si limitele proprietdtii
indicate de beneficiar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ca
locatia si limitele proprietati asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietdfii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordantd intre
proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazd
corespondenta dintre valoarea estimatad si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreazd validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
raport.

[poteze.

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditile realizdrii ipotezelor
care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
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genereazad niciun fel de restrictii inafara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a
caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ca cel
pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce
urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantul clientului si au fost
prezentate fard a se infreprinde verificari sau investigatfii suplimentare. Dreptful de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legald a proprietafii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd terenul evaluat este fraversat de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acestuia
altele decdt cele descrise n raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite
indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie
suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a infocmi
eventuale studii care sa certifice daca terenul este afectat de o astfel de restrictie sau nu;
Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare, urbanism, mediu si ufilizare, inafara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisd si luata in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor; se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; cu
ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

Se presupune utilizarea terenului si a imbundtatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodei de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicare a acesteia, pentru ca valorile
rezultate s conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existGnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostintad.

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasad, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice
alt grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat
cd nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietdtii evaluate sau a oricarei
proprietatiin zona studiatd;
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[poteze speciale:

- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestari servicii inftocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat;

- Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea legald a proprietdtii (extrasul C.F); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii;

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

- Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluatad;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitatd exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitateq;

- Infrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau
s& depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al
evaluatorului;

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, inafara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazutd in raport;

3 Partea alll —a - PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietdatii.

Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorul a inspectat in teren si
realizat evaluarea urmatoarei proprietati: ,,TEREN INTRAVILAN LIBER" situat in Baia Mare, str.
Victoriei nr. 45, jud. Maramures — conform extras C.F mentionat.

3.2. Situatia juridica
Potrivit extrasului C.F nr. 104916-Baia Mare, nr. cad. 104916 (anexat in copie), terenul figureaza in
proprietatea privata a mun. Baia Mare si este concesionat in favoarea proprietarului constructiei
(apartamentul nr. 3 si extinderea aferenta acestuia, construita pe terenul evaluat) - S.C BUSINESS
MB EXIM SRL.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza ca proprietatea este liberd de sarcini.
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3.3. Amplasarea terenului

Este amplasat intr-o zona semicentrala a municipiului Baia Mare —zona “BUCLA™ / RENEL,
aproximativ in spatele cladirii Bibliotecii Judetene “P. Dulfu” si peste drum de sediul RENEL.

3.4. Accesul

Accesul se asigurd direct din domeniul public.

3.5. Utilitati

Utilitatile existente la limita amplasamentului sunt: curent, apd, gaz metan, canalizare, telefonie.

3.6. Topogradfie

Terenul are forma literei ,,L”, o topografie plana, fard impedimente de relief care ar putea afecta
integritatea acestuia.

3.7. Vecinatati
Vecinatdtile proprietdtii subiect sunt:

strada Victoriei, case de locuit, sediul RENEL

bloc de locuinte, Biblioteca Judeteana “P. Dulfu”
bloc de locuinte

bloc de locuinte

<mez

o O O O

3.8. Regimul juridic , economic si tehnic

Regimul juridic:
In conformitate cu extrasul C. F, terenul figureaza in intravilan si este in proprietatea privata a
mun. Baia Mare.

Regimul economic:
Utilizari admise: locuinte, amenagjari aferente acestora, constructii aferente echiparii tehnico-
edilitare, parcaje, garaje, locuri de joaca etc.

Folosinta actuala: extindere apartament;

3.9. Restrictii de utilizare
Nu se cunosc.
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3.10. Date despre piata imobiliara specifica

. Studiv de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, iIncepdnd cu tipul proprietatii. Proprietatea supusa evaludrii este asimilata ca fiind
o proprietate de tip teren liber si este situatd intr-o zond semicentrala a municipiului Baia Mare.

Astfel piata specifica proprietatii este cea a terenurilor libere infravilane, situate in zone similare.

=  Analiza cererii

In cazul proprietatii analizate, luadnd in considerare tipul definit, analiza cererii fine cont de
conditile actuale de pe piata imobiliard. Cererea pentru terenuri a cunoscut o revigorare
incepand cu anul 2017, dar in special pentru cele rezidentiale. In prezent piata specifica este in
regres, cererea si numarul tranzactiilor efective este mai redus.

Avand in vedere suprafata mica a terenului evaluat, cererea si numarul tfranzactiilor efective este
limitat si de utilitatea restransa a acestor tipuri de terenuri, ele putand fi utilizate doar pentru astfel
de extinderi aferente apartamentelor situate la parter sau ca si locuri de parcare/garagje.

= Anadliza ofertei competitive

Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenurile din zone rezidentiale si
comerciale centrale sau mediane ale municipiului.

In cazul concret al proprietatii evaluate, cererea estimez ca este moderata, datorata in primul
rand suprafetei mici si limitarilor care decurg din acest lucru.

= Echilibrul pietei

In acest moment piata se gaseste intr-un moment de stagnare, chiar regres.

Motivul principal al situatiei actuale este criza economica mondiala datorata pandemiei de
COVID 19, cu efectele ei multiple in toate sectoarele vieti economice, inclusiv pe piata
imobiliara.

4 ParteaalV -a- ANALIZA DATELOR

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmdatoare ale lucrdrii.
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Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

. cea mai bunad utilizare a terenului liber
. cea mai bund utilizare a terenului construit.

TinGnd cont de suprafata, amplasarea, forma si vecinatdtile proprietdtii subiect, cea mai buna
utilizare a terenului este de tip residential sau comercial.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

e este permisibild legal;

e indeplineste conditia de fizic posibila.

e este fezabila financiar.

e este maxim productiva se refera la valoarea proprietafii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

4.2. Evaluarea terenului

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia
combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda
capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combind cele frei metode.

Metoda comparatilor directe este o metodd globald care aplicd informatiile culese urmarind
raportul cerere - ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.
Se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii,
atunci cand gasim informatii suficiente privind preturile de oferta/tranzactionare ale unor
terenuri asemanatoare.

Prin aceastd metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor
libere expuse pe piata imobiliara locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la

agentille imobiliare colaboratoare si partial de la institutile si persoanele direct implicate in
tranzactii.

Grila de calcul prin comparatia directa este urmatoarea:
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Elemente de comparatie Terenul evaluat  |Teren comparabil "A"|Teren comparabil "B”| Teren comparabil
(oferta) (oferta) "C" (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro /
80.0 150,0 100.,0
mp)
ajustare pentru oferta / franzactie -20% -20% -20%
] ) 16 -30 -20
(Euro /mp). marja de negociere
Pret ajustat(Euro / mp) 64,00 120,00 80.00
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
gjustare pentru dr. de proprietate 0% 0% 0%
(Euro / mp) 0 0 0
Pret ajustat(Euro / mp) 64,00 120,00 80.00
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0.0% 0.0% 0.0%
mp) 0 0 0
Pret ajustat(Euro / mp) 64,00 120,00 80.00
Conditii de piata (data vanzari actuale actuale actuale actuale
agjustare penfru cond. de piata (Euro 0 0 0
/mp)
Pret gjustat(Euro / mp) 64,00 120,00 80.00
Baia Mare, sir. str. Victoriei, zona str. P. Dulfu, zona str. Dr. V.' Bot_)es,"
. . - . " . e . . zona Universitati
Localizare Victoriei nr. 45, jud. | "Marul de Aur’ - mai |"Bucla”, Universitate - Tehnice - mai
Maramures nefavorabil similar )
nefavorabil
gjustare pentru localizare (Euro / mp) 20% 0% 10%
13 0 8
Pret ajustat(Euro / mp) 76,80 120,00 88.00
Caracteristici fizice teren - suprafata
31 750 700 1.379
(mp)
gjustare pentru caracfteristici fizice intfravilan 10% 10% 15%
(Euro /mp) 7.7 12,0 132
Pret qjustat(Euro / mp) 84,48 132,00 101,20
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile crt. el., apa. cri. el., apa. cri. el., apa. cri. el., apa.
candlizare, gaz candlizare, gaz candlizare, gaz candlizare, gaz
ajustare pentru ufilitati (Euro / mp) 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat(Euro / mp) 84,48 132.00 101,20
Deschidere (ml) / raport laturi n/a n/a n/a n/a
ajustare pentru raport laturi (Euro / 0% 0% 0%
mp) 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat(Euro / mp) 84,48 132,00 101,20
Stare feren liver liber liber liver
ajustare pentru stare teren (Euro / 84,48 1320 101,20
mp) 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat(Euro / mp) 84,48 132,00 101,20
Acces teren direct, de pe . . -
; . similar similar similar
domeniul public
gjustare pentru acces teren (Euro / 0% 0% 0%
mp) 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat(Euro / mp) 84,48 132.00 101,20
Zonare mixt - rezidential, ) . rezidential, . )
. rezidenfial . rezidential
comercial comercial
agjustare pentru cea mai buna utilizare 10,.0% 0.0% 10%
(%) 8 0 10
Pret ajustat(Euro / mp) 92,93 132,00 111,32
gjustare tfotala neta 12,93 218,00 11,32
ajustare totald netd (% din preful de
vanzare) 16,16% -12,00% 11.32%,
ajustare fotala bruta 28,93 12,00 31,32
ajustare totald brutd (% din pretul de
vanzare) 36.16% 8,00% 31.32%
Pret ajustat(Euro / mp) 132 93 132 111
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Suprafata teren intravilan = 31 mp
Curs Euro= 4.8744 le
Valoare teren intravilan = 4,092 euro
Valoare teren intravilan = 4,000 euro dupa rotunjire lei
Valoare teren intravilan = 19,500 le

Explicatii ajustari :

NOTA: Aceasfa gjustare o comparabilelor [-20% [ -20% [ -20%| nu este element de comparatie, ci o fransformare a valoni
de ofertare in preful de vanzare (prin aproximarea marjel de negociere la dafa evaluari, avand ca baza atifudinea
parficipanfilor pe piafa, vanzatoni si cumparatoni),

Lecalizare: s-qu gjustaf pozifiv cu 20% [comparabila A) respechiv 10% [comparabila C), pf. un amplasament mai slab cotaf.

Caracteristici fizice: am esfimat gjustan pozifive (10% [ 10% [ 15%] in cazul futuror comparabilslor, pt. suprafete mai mar (pe
prncipiul recunoscut de piafa specifica, pofrvit caruia preful este invers proporfional cu suprafatfa, asffel ca ptf. parcele cu
suprafata mai mica pretul de vanzare [ franzactionare este mai mare fata de preful parcelelor cu suprafata mai mare|.

utilitati: nu au fost necesare ajustarn

Deschidere: nu am obtinut informatii concrete refentor la fronful la strada si forma ferenunlor, din acest mofiv nu am aplicat
ajustan;

Stare teren: nu au fost necesare ajustan;

Acces teren: nu au fosf necesare gjustarn, foate ferenurle au acces direct din drumun publice, amenajafe superior;

Zonare: am esfimat ajustan pozitive de 10% in cazul comparabilelor A si C pt. zonare sfrict rezidenfiala

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca fiind valoarea ajustata a
terenului comparabilei B, deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari (corectia
brutd procentuald cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezultatd pentru teren prin abordarea prin piatd, este:

Vp = 19.500 LEI echivalent a 4.000 EUR,
pt. 1 EUR = 4,8746 lei ( 129 EUR/mp)
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4.2.2 Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la
abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietatii este cea
rezultatd prin comparatii, adica:

Vp = 19.500 LEI (echivalent a 4.000 EUR) — 129 EUR/mp

v' Valoarea nu este influentatd de TVA, la baza estimarii au stat tranzactiile intre persoane
fizice respectiv ofertele regasite pe piata;

v Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor, ipotezelor speciale si a celorlalte

considerente prezentate in cadrul raportului;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu;

Valoarea este subiectiva, valoarea este o predictie;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

ASENEN

5. PARTEA V - ANEXE

5.1 Localizare si fotografii ale proprietatii
5.2 Extrase privind oferte de pe piata imobiliard
5.3 Documente ale proprietdtii
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5.1 Localizare. Fotogrdfii ale proprietatii
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN —31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

Cautare imobil @
Judet: MARAMURES [~
UAT: [Baia Mare v

Numar cadastral:
[104916 |

Cautare imobil

Selectare fundal @

' oy
3 (« !
BAIA"MARE - _

~Orofolo2005 Orfofoto 2008

Ortofoto 2010

Ortofoto 2009

Ortofoto 2012 Orfofoto 2015-2017

Ortofoto Laka
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN —31 MP ", Baia Mare, str. Victoriei nr. 45, jud.Maramures

5.2 Extrase privind oferte de pe piata imobiliara

Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-strada-victoriei-IDi?Hc.htmi#59fafa8a0a

80 EUR/mp
59 900 € £3 750 m2 Q@ Maramures (judet), Strada Victoriei Q salveaza la Favorite
Teren de vanzare strada Victoriei 59900 €
Q Maramures (judet), Strada Victoriei 80 €/m?

AGENTIE

/‘\) Ruxandra Sofia Rus
/0752 388 936

Numele tau *

E-mail *

Numarul tau de telefon

Sunt interesat de aceasta proprietate si
as dori sa obtin mai multe informatii
inainte de a efectua o vizita. Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia)mai mult

[ Vreau sa primesc oferte similare

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 750 m? Tip proprietate: teren intravilan

Descriere anunt

Agentia imabiliara RE/MAX Gold Baia Mare va ofera spre vanzare cu comision 0% la cumparator un teren in suprafata de
750 mp ideal pentru constructia unei case de vis.

Terenul se afla intr-o zona rezidentiala in plina dezvoltare.(in apropriere de Marul de Aur)

Utilitati la gard.

Merita vazut!

Va astept cu drag la vizionare!
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Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-700mp-baia-mareideal-pentru-bloc-
IDjJ1R.himl#18e9044353

150 EUR/mp

Teren 700mp Baia Mare(ideal pentru BLOC) 105 000 €

Q Maramures (judet), Strada Petre Dulfu 150 &/
AGENTIE

‘,/‘E\'\‘ Flaviu lulian Rus

‘-"y' 0740 233 320

Numele tau *
E-mail *
Numarul tau de telefon

Sunt interesat de aceasta proprietate si
as dori sa obtin mai multe informatii
inainte de a efectua o vizita. Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia)mai mult

[) Vreau sa primesc oferte similare

Trimite mesajul

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 700 m? Tip proprietate: teren intravilan

Descriere anunt

RE/MAX Gold va ofera spre vanzare teren cu suprafata de 700 mp in centrul orasului.

Situat pe strada Petre Dulfu, in zona Universitati de Nord proprietatea este ideala pentru constructia unui bloc.
Un punct forte este pozitionarea in cea mai linistita zona a orasului.

Momenta pe teren este o cladire racordata la utilitati.

Cumparatorul nu este comisionat!!!

Informatii la telefon 0740 233 320.
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Comparabila 3

hittps://homezz.ro/baia-mare-teren-194-ari-intravilan-victor-babes-2000mp-9214551.html

100 EUR/mp
Teren, 2000 m?
Baia Mare, teren 1379mp, intravilan, 13.790 EUR
Victor Babes 514551 —_—

COMPANIE

¥, 0748678991

SALVEAZA ANUNTUL

Anunturi de Google
Zona Central Suprafatéa teren 2000 m? Tip teren Altele

Clasificare teren Intravilan

Vand 1.379mp teren intravilan Baia Mare (CF 101590), str.V.Babes, zona
spatele Universitatii de pe str.Victor Babes,, cu posibilitati de extindere a
terenului,utilitati. Pret 1000 eur/ar : 0748678991, Imircea7@yahoo.com
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5.3 Documente ale proprietatii ( extrasul C.F)

'/ Ofchul de Codastru 3! PublcRate incbilisd MARAMURES Ne. corere $521e
' 4 Biroul de Cadastry g Fublicitate keobikars Hala Nare 2 e
" Lre 1w
| 4 Ankl 2020
ANCBL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G yaricaw

PENTRU INFORMARE l
Carte Funciard Nv, 104916 Baia Mare .

A, Partea |, Descrierea imobilulul
Nr. CF vechl:19857

TRREN Intranvdan Nr. tapografic:2619/37-Daie More
Adresa: Loc, Bal Mare, jud. Maramures

e e e | Supratata* (mp) Observatsl / Roforinto

A 104516 n
Constructh

art | e Adresa | Observatii / Referinte

" L cowinko 8 st Il mp, Exbindere sedu finma 51 3caes

Al 10601652 Lec. Balp Nave, Jod. aramures dn(:'cer‘«. mnwunm': and 2002, wprafsts construka

= = e Gesfypurata S1 0
B, Partea I, Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la duptul de propriotate gl alte drepturl reale Referinte

20415 18/04/2016
A Notarlal . cortract de vanzare culmpivere aut. 182, din 180472016 e de Nculescu Tagarks Petrn
Consuela;

1 lnubulme drept de PROPRIETATEcw tith: de  drept cumparere. ALY

dobendit pn Construlre, cota actuala 171
1) BUSINESS MB EXIM SRL, CIF:10009341

55214 I 16/10/2020
A Adrnhtstrakw nr. Hotararea nr. 302, din 17/09/2020 emis de Conslliul local al m.mk-piuh.i Baia Maro;
ept de PROPIOETATECu tithu de drept aplicare ait. 36 aln Al

I
812 1" aces or. 71996, doband prin Lege, cota actuals 1/1
l) MUNICIPIUL BAIA MARE, C#: ”27.92. domenml pelvat

C. Partea lIl. SARCINI

inscrion privind dezmambramintele droptulul de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantie 'l ur:lnl

20415 ) 18/04/2016
Al NOtAral nr, contiact de vanzare cumparare ok, 102, din 184/201€ emis de Niculescu Tagarlas Petring
Consuala y

labulare, dregt de CONCESRINEDe durata de 45 de an, conform Ml
€10 Contractuld de concesiune nr. 2492005, dobancit prin Camventie,

cota actuasla 11

3 DI’SINESS MB EXIM SAL, CF:10009341

Dacuwent (ane coniive dals oo Covacier persarel protejote o prevedadie Leph Ay, 412/2001 Pazne ) dnd

N D SR e AR G ey sacpLIe Formtar sereires 1.1
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Carte Funciard Nr. 104926 Comuna/Orag/Municipiu: Bala Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cacastral  [Suprafata (mp)* Obisarvolli £ Rederinge
104516 i

T Suprafata este detesmnata in planul de peoieclio Steren 70

DETALI UMIARE INOSIL
| { 0

120807 |
)
4
Date referitoare la teren |
Cat i ]
v | Totormta | s‘"("“;f’ Ll B PYS Parcels | MNr.topo Obsevalsl ! Referioge
curti ! s = )
: | construct oy - Nare l
Date referitoare la constructil
Destinaje Situstie
crt Numar constnutle Supral (mp) |uridica Observatii f Referinte
constroct| deo S tunsiiulia 1a sl 3L mp. Eall )
A1 1049161 Incuinte n Cu acte|tema o a'.(.es an exterior, (omwl:; glaz.l
Lungime Segmente
1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiectia in plan.
Pun: Punct Lungime segment
ine afargit o (m)
2 107,
2 3 zre
| A = 336
4 5 1.003
Docursent cave conGine dete ow covacter paraooal. probaiete de pravedorie (ogs N, 722001, Voghis 2 oo ¥

CAIE I TG O Fon I ah 1 iE SpaY ARG Poswius v’ vaiahooca 1 4
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Carte funclard Nr. 104916 Comune/OrosMunicinr: Bais Mere

Punct Punct Ly
inceput]  sfhrgit ne ™ (™)
3 4] _4.3075
6 7 1914
7 8 11.286
8 9| S447
9| 10 1685
10 7040

1
* Lungimile segmantalor sunt determinate in planul de prolactie Steres 70 5 sunt rotunite 1a 1 millmetry,
=" Distanta dintre puncts ssts farmata din sogmenta cumulate e suet mal micl docdt valoarea 1 milimetru.

g‘mmc €3 prezentul extras corespunde <u pozitile in vigoare din <ertes fumciord criginala, pastrotd de ocest
164l

Prazontul oxtras de carte fuaciord este valabi lo autertificares de <itre notanul publc a acledor juridce prin
care se sting depturile male precum § pentiv dezbatorea succesiunlior, lar Informatiile prezantate sunt
szceptbile de orce medidicare, in conditile legil,

S-a achitst tarifuf do 0 RON, -, pentrs servidy do publicitate imobilach cu <ol nr. 231

Dota solulioadrii, Asistent Registrator, Referent,
20-10:2020 GLORGETA STEFANIA MaN
Ay gty e
Doto eiberdrii e R
= Ol {parale 3/ sewndtoa Tpevals 5 semndtrar
Ouisarent core coniine dote cv Larmcier icvaonal, orritale o sreredorle Logh M. 877/2001. Poyne 3 2» 3
Erimd o i e A s s e arpl o Porrmatar sereevs | )
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Referat de aprobare a proiectului de hotarare:

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea
privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 31 mp, teren aferent extindere la apartamentul nr. 3,
situat in Baia Mare , Str. Victoriei nr. 45, in favoarea SC Bussines MB Exim SRL

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 39525/27.10.2020, SC Bussines MB Exim
SRL solicita cumpararea terenului in suprafata de 31 mp, aferent extindere la apartamentul nr. 3, situat in
Baia Mare,

Prin HOTARAREA NR. 383/18.12.2020 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de
Evaluare, in vederea vanzarii fara licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, in suprafata de 31 mp, inscris in CF 104916, nr. cadastral 104916,aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, situat pe strada, pe care este edificata o extindere la apartamentul nr. 3,
proprietatea SC Bussines MB Exim SRL

in conformitate cu prevederile hotararii nr. 383/18.12.2020 si a Studiului de oprtunitate a fost intocmit
Raportul de Evaluare nr. 8/27.01.2021 intocmit de evaluator Pantis Marius Mircea si a fost promovat
proiectul de hotarare pentru vanzare directa a terenului in suprafata de 31 mp, teren aferent extindere la
apartamentul nr. 3, situat in Baia Mare, , in favoarea SC Bussines MB Exim SRL

Potrivit Certificatului de Urbanism nr. 1088/28.08.2020 ,acesta poate fi utilizat pentru vanzarea terenului
aferent extinderii spatiului

Pretul de vanzare a terenului aferent extinderilor din zona stabilit prin HCL nr. 371/2007, este 60 EURO/mp
plus TVA, echivalentulin lei la data platii.

Conform Obligatiei de Plata emisa de Serviciul Monitorizare Contracte , redeventa pe anul 2021 este este
de 2381,16 lei/an.

Durata contractului este de 34 ani ( ramasi 30ani ), pentru care ar urma sa plateasca Primariei municipiului
Baia Mare suma de 71.434,8 lei (14579 EURO la un curs de 4,9lei/EURO )

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculata in baza Raportului de Evaluare, din 27.01.2021 intocmit de
evaluator Pantis Marius, pentru suprafata de 31 mp este de 3999 EURO plus TVA

Raportat la cele mai sus aratate, va supunem atentiei, in vederea adoptarii proiectului de hotarare cu

anexele sale.

Initiator,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE lex.//11.03.2021



ANEXA or 1 fo Hcl nr [ 202{
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE
a imobilelor cuprinse in C.F. 6 - Baia Mare INTRAVILAN

nr. topografice: 1760/30/2 1 imobil
UAT: BAIA MARE

Adresa: Mun. Baia Mare, str. George Cosbuc, nr. 7, jud. Maramures

Scara 1:500 JD

Parc
nr. cad. 125672

Dupa atribuire numar cadastral
Scara 1:200

.dﬂ‘" Executant,
/@%,,C, TOPO EXPERT S.R.L.
\ §a Il, Seria RO;BsJ.ar 1741
17' S bRy [ © L P
‘% A5 _ __ﬁir{gﬁArdeleah' Ale .]a._ngr_‘tf‘{%‘\‘_\
y B " / Categoria A, SefigRO-BF, nrl1204%
- & e\oc'n"b‘ = AUTO! i i’;,',\ i &\
g P | Seria RO-E s .
\ Vi Cla= ‘
1% ;_,S.C. TOPOEX i
NANce
\\EE,_» -J_J_

NOTA: Documentatia cadastrala serveste la obtinerea Hotararii Consiliului Local al municipiului Ba Mare pentru
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Baia Mare a terenului solicitat pentru inchiriere.

INAINTE DE DEZMEgABRfAtI;\‘E gUPifﬂ\ DEZMEMBRARE
Nr. Nr. uprafa Nr. uprafata
C.F. topografice hd mp PROPRIETAR topografice ha] mp PROFRIETAR
1760/30/2/1 -1 13 STATUL ROMAN
1760/30/2/2 - 15 |MUNICIPIUL BAIA MARE, domeniul privat
6 1760/30/2 L) ST
1760/30/2/3 - 2 IMUNICIPIUL BAIA MARE, domeniul privat
1760/30/2/4 -| 85 STATUL ROMAN
- TOTAL -1 115 - TOTAL -1 115 =
DUPA ATRIBUIRE NUMAR CADASTRAL
Nr. Suprafata Nr Suprafata
topografice PROPRIETAR :
coﬁl;?onenle (mp] CAD. [(mp] NOFA
MUNICIPIUL BAIA MARE, Pe acest teren este edificata o rampa de acces
1760/30/2/2| 15 |~ 4omeniul privat 15 la Clinica HIPO MED SRL.
MUNICIPIUL BAIA MARE, Pe acest teren este edificat un podest
1760/30/2/3) 2 |7 yomeniul privat e 2 la Clinica HIPO MED SRL.
Documentatia cadastrala anterioara: 190$gu%i@£?\p§§.ﬁe03\%xandm Data: 18.08.2020

O = SC TOPO EXPERT SRL

24 INQIMININ 412:N2-2Q 1ITrLN?



ANEXA nr 2 [a HCL or / 202
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE
a imobilelor cuprinse in C.F. 6 - Baia Mare INTRAVILAN

nr. topografice: 1760/30/2 1 imobil
UAT: BAIA MARE

Adresa: Mun. Baia Mare, str. George Cosbuc, nr. 7, jud. Maramures

Scara 1:500

) Parc
nr. cad. 125672

Dupa atribuire numar cadastral
Scara 1:200

©
- 1‘“(\3'5* .
dm . Executant,
O EXPERT S.R.L.
3 e 74T
Alexapdn ;<.

RO-B-F nr. 1294
AUIXIRIZARE

riglfo)-8-1 Nr. 1294 4

E Seria RO-B-J Nr 17415?2 :
g Clasa ll 'lif)i;n ' 2]

Z, S.C.I0P0 EXPERT SAL\S A AbILL A XANDS
e B/ =
ANce)E

NOTA: Documentatia cadastrala serveste la obtinerea Hotararii Consiliului Local al municipi Mare pentru
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Baia Mare a terenului solicitat pentru concesionare.

INAINTE DE DEZME%ABRfAti;E IgUPf\ DEZMEMBRARE
Nr. Nr. Suprafa Nr. uprafata
C.F. topografice ha mp FROFRIETAR topografice hal mp PROPRIETAR
1760/30/2/1 - 13 STATUL ROMAN
1760/30/2/2 -| 15 |[MUNICIPIUL BAIA MARE, domeniul privat
6 1760/30/2 =|915) STATEC
1760/30/2/3 -| 2 [MUNICIPIUL BAIA MARE, domeniul privat
1760/30/2/4 -1 85 STATUL ROMAN
- TOTAL -1 115 - TOTAL -1115 -
DUPA ATRIBUIRE NUMAR CADASTRAL
Nr. Suprafata Nr Suprafata
topografice PROPRIETAR :
componente, [mp] CAD. [mp] NOTA
MUNICIPIUL BAIA MARE, Pe acest teren este edificata o rampa de acces
1760/3012/2) 15 domeniul privat - 15 la Clinica HIPO MED SRL.
MUNICIPIUL BAIA MARE, Pe acest teren este edificat un podest
1760/3012/3] 2 [™" yomeniul privat 2 la Clinica HIPO MED SRL.
Documentatia cadastrala anterioara: 19’;@1@(@%9;185_@%@@”. Data: 18.08.2020

31/08/2020 11:59:52 UTC+02



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn
suprafata totala de 17 mp, situat in Baia Mare, aferente caii de acces la cabinet stomatologic
proprietatea SC HIPOMED SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Examinand:

» Referatul de aprobare a proiectului de hotarare

* Raportul de specialitate nr. /2021, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care
se propune Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia
Mare a terenului Tn suprafata totala de 17 mp, identificat prin C.F. 6 Baia Mare, nr. topo.
nr. topo 1760/30/2/2 si nr. topo 1760/30/2/3 situat in Baia Mare, pe care se afla edificata
rampa de acces si podestul la cabinetul stomatologic..

» Adresa nr. 31717/31.08.2020, Tnregistrata la Municipiul Baia Mare prin care subscrisa
SC HIPOMED SRL , solicita insugirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata de 15 mp, pe care este edificata o rampa
de acces, completata prin adresa nr. 43553/07.12.2020

* Adresa nr. 31715/31.08.2020, Tnregistrata la Municipiul Baia Mare prin care subscrisa
SC HIPOMED SRL, solicita insusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 2 mp, pe care este edificat un podest
completata prin adresa nr. 43553/07.12.2020

* Certificatul de Urbanism nr. 990/12.08.2020, favorabil pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara: emiterea unei hotaréri de consiliu local pentru Tnsusirea
documentatiei cadastrale pentru atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare si inchirierea/concesionarea terenului

* Autorizatia de construire nr. 200/18.05.2010 pentru deschidere acces din exterior pentru
cabinet stomatologic si amenajare zona verde

» Contractul de Concesiune nr. 449/16.07.2015 pentru suprafata de 2 mp pe care este
edificat un podest

« Contractul de Inchiriere nr. 449/16.07.2015 pentru suprafata de 15 mp pe care este
edificata o rampa de acces la cabinetul stomatologic

* Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat Ardelean Vasile-
Alexandru

 Cartea Funciara nr. 6 Baia Mare, nr. topo 1760/30/2 in suprafata de 115 mp, proprietar
Statul Roméan

* Cartea Funciara nr. 101511-C1-U8 Baia Mare

in temeiul prevederilor :

*Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
1ex.//s.s//11.03.2021



* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr.700/09.09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:

* Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 nr. /2021 din cadrul Primariei
Baia Mare prin care se arata ca terenul care face obiectul prezentei hotarari, nu
figureaza ca facand obiectul unei solicitari conform Legii 10/2001, nesolutionate

* Adresa Biroului Agricol Fond Funciar nr. /2021 conform careia terenul ce face
obiectul prezentei hotarari nu a fost solicitat in baza legilor fondului funciar

» Terenul in suprafata de 17mp, identificat prin nr. topo, 1760/30/2/2 si nr. topo
1760/30/2/3 inscris Tn C.F. 6 Baia Mare nu face parte din imobilele situate pe raza
municipiului Baia Mare, pentru care au fost depuse cereri de retrocedare, Tn baza
prevederilor O.U.G. nr. 94/2000, privind retrocedarea unor bunuri imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romania, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform adresei nr.4144/C/ 11.10.2016 , inaintata de catre Guvernul
Romaéniei, Comisia Speciala de Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religioase din Roméania

* Art. 108, lit. b), art. 129, alin.(2) lit. c, alin (6), lit. b) alin. (14) art. 139, art. 354, art. 355 si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Se insuseste documentatia cadastrala —Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr. 1 si
Anexa 2 care fac parte integranta din prezenta hotaréare, pentru identificarea si parcelarea
terenurilor inscrise in CF 6 Baia Mare in suprafata totala de 115 mp dupa cum urmeaza:

- Nr. topo 1760/30/2/1 in suprafata de 13 mp
- Nr. topo 1760/30/2/2 in suprafata de 15 mp
- Nr. topo 1760/30/2/3 in suprafata de 2 mp

- Nr. topo 1760/30/2/4 in suprafata de 85 mp

Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata
de 15 mp, identificat prin C.F. 6 Baia Mare, nr. topo 1758/30/2/2, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotarare.

Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 2 mp, identificat prin C.F. 6 Baia Mare, nr. topo 1760/30/2/3, conform Anexei nr. 2 la
prezenta hotarare

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judeful Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef- Directia Urbanism

* Directia Patrimoniu;

* Serviciul Patrimoniu

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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*SC HIPO MED SRL , Baia Mare
« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
« Serviciul Administratie Publica Local3;

Initiator,
Contrasemnat pentru legalitate,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare Jur. Lia Augustina Muregan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 2021

RAPORT

Privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare, a terenului Tn suprafata totala de 17 mp, situat in Baia Mare, aferente caii de acces la
cabinet stomatologic, proprietatea SC HIPOMED SRL

Prin adresa nr. 31717/31.08.2020, inregistrata la Municipiul Baia Mare, subscrisa SC HIPOMED SRL,
solicitda Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a terenului n
suprafata de 15 mp, pe care este edificata o rampa de acces, completata prin adresa
43553/07.12.2020

Prin adresa nr. 31715/31.08.2020, finregistratd la Municipiul Baia Mare, subscrisa SC HIPOMED
SRL, solicita Tinsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a
terenului in suprafata de 2 mp, pe care este edificat un podest, completata prin adresa
43553/07.12.2020

Planul de amplasament si delimitare pentru terenul Tn suprafata totala de 17 mp este intocmit de
topograf autorizat Ardelean Vasile Alexandru ,

In CF 6 Baia Mare, nr. topo 1760/30/2 in suprafatd de 115 mp,este inscris terenul, proprietatea
Statului Roman, fiind situat in partea nordica a blocului de locuinte nr. 7. Terenul este marginit partial,
de peretele blocului de locuinte nr. 7

Pe acest teren se afla calea de acces constituita din rampa de acces in suprafata de 15 mp si podest
in suprafata de 2 mp la cabinetul stomatologic situat la parterul blocului.

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 990/12.08.2020, favorabil pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara: atestarea terenului situat in municipiul Baia Mare , la domeniul privat al
municipiului si inchirierea /concesionarea terenului

Suprafata aferenta extinderii se incadreaza in prevederile art. 1 alin(3) din Anexa nr. 1 la HCL
392/2017 si nu depaseste 50% din suprafata apartamentului
in vederea promovarii acestui proiect de hotarare au fost depuse:

- Cartea Funciara nr. 6 Baia Mare, nr. topo 1760/30/2 in suprafata de 115 mp, proprietar Statul
Roman

- Cartea Funciara nr. 101511-C1-U8 Baia Mare

- Certificatul de urbanism nr. 990/12.08.2020

- Autorizatia de construire nr. 200/18.05.2010

- Contractul de Concesiune nr. 449/16.07.2015

- Contractul de Inchiriere nr. 449/16.07.2015

- Certificatul de atestare fiscala nr. 165/26.01.2021
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Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in cadrul
Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia
aferenta.

Jur. Gligan Vasile Cameliu

Director Executiv

Directia Administrare Patrimoniu
Jur. Cozma Erica Laura
Sef Serviciul Patrimoniu

Intocmit,
Ing. Strimb Simona
Cons. Sup.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
1ex./S.S./11.03.2021



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 2021

Referat de aprobare a proiectului de hotaréare

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare, a terenului in suprafatd totala de 17 mp, situat Tn Baia Mare, aferent caii de acces la
cabinetul stomatologic proprietatea SC HIPOMED SRL

Prin adresa nr. 31717/31.08.2020, inregistrata la Municipiul Baia Mare, subscrisa SC HIPO MED SRL,
solicita insugirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a terenului in
suprafata de 15 mp, pe care este edificata o0 rampa de acces, completata prin adresa 43553/07.12.2020
Prin adresa nr. 31715/31.08.2020, inregistrata la Municipiul Baia Mare, subscrisa SC HIPO MED SRL,
solicita Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a terenului n
suprafatd de 2 mp, pe care este edificat un podest, completata prin adresa 43553/07.12.2020.

Planul de amplasament si delimitare pentru terenul in suprafata totala de 17 mp este intocmit de
topograf autorizat Ardelean Vasile Alexandru ,

in CF 6 Baia Mare,nr. topo 1760/30/2 in suprafata de 115 mp este inscris terenul, proprietatea Statului
Roman, fiind situat in partea nordica a blocului de locuinte nr. 7,. Terenul este marginit partial de
peretele blocului de locuinte nr. 7.

In vederea promovarii acestui proiect de hotarare au fost depuse:
- Cartea Funciara nr. 6 Baia Mare, nr. topo 1760/30/2, in suprafata de 115 mp, proprietar
Statul Roman
- Cartea Funciara nr. 101511-C1-U8 Baia Mare
- Certificatul de urbanism nr. 990/12.08.2020
- Autorizatia de construire nr. 200/18.05.2010
- Contractul de Concesiune nr. 449/16.07.2015
- Contractul de Inchiriere nr. 449/16.07.2015
- Certificatul de atestare fiscala nr. 165/26.01.2021

Raportat la cele mai sus aratate, va supunem atentiei, in vederea adoptarii, Proiectului de hotarare cu
anexele sale.
Initiator,

Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
1 ex. /./11.03.2021]
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
Privind Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn
suprafata totala de 26 mp, situat in Baia Mare, pe care urmeaza a se edifica o extindere si acces la

apartamentul nr. 3, proprietatea numitului Duda Eduard Alexandru, situat la parterul imobilului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:
» Referatul de aprobare a proiectului de hotarare
* Raportul de specialitate nr. /2021, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care

se propune Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia
Mare a terenului Tn suprafata totala de 26 mp, identificat prin C.F. 104479 Baia Mare, nr.
topo. 2737/4721si nr. topo 2737/4722 situat in Baia Mare, pe care urmeaza a se edifica
0 extindere si acces aferent apartamentului situat la parterul blocului

» Adresa nr. 41932/17.11.2020, inregistrata la Municipiul Baia Mare prin care numitul
Duda Eduard Alexandru, solicita insugirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata totala de 26 mp, in vederea edificarii unei
extinderi si acces la apartamentul situat la parterul blocului, completata prin adresa nr.
43862/09.12.2020.

* Certificatul de Urbanism nr. 1090/01.09.2020, favorabil pentru parcelare teren Statul
Roman , insusire documentatie cadastrala, apartenenta la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare pentru obtinere HCL in vederea concesionarii si inchirierii terenului in vederea
extinderii

* Planul de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat Kurpe Maria

» Cartea Funciara nr. 104479 Baia Mare, nr. topo 2737/4718, in suprafata de 1.288.716
mp provenit din nr. topo 2737/4681

 Cartea Funciara nr. 100120-C1-U13 Baia Mare

in temeiul prevederilor :

eLegii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr.700/09.09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:
* Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 nr. din cadrul Primariei Baia
Mare prin care se arata ca terenul care face obiectul prezentei hotarari, nu figureaza ca
facand obiectul unei solicitari conform Legii 10/2001, nesolutionate
* Adresa Biroului Agricol Fond Funciar nr. conform careia terenul ce face
obiectul prezentei hotarari nu a fost solicitat in baza legilor fondului funciar

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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 Terenul in suprafata totala de 26 mp, identificat prin nr. topo 2737/4721 si nr. topo
2737/4722, inscris Tn C.F. 104479 Baia Mare nu face parte din imobilele situate pe raza
municipiului Baia Mare, pentru care au fost depuse cereri de retrocedare, in baza
prevederilor O.U.G. nr. 94/2000, privind retrocedarea unor bunuri imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romania, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform adresei nr.4144/C/ 11.10.2016 , inaintata de catre Guvernul
Roméaniei, Comisia Speciala de Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religioase din Roméania

* Art. 108, lit. b), art. 129, alin.(2) lit. c, alin (6), lit. b) alin. (14) art. 139, art. 354, art. 355 si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 Se insuseste documentatia cadastrala —Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr. 1 si
Anexa nr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare, avand ca obiect parcelarea
terenului situat Tn Baia Mare, identificat prin CF 104479 Baia Mare, nr. topo.2737/4720 cu
suprafata de 1.288.666 mp, dupa cum urmeaza:

- Nr.topo 2737/4721 in suprafata de 23mp
- Nr. topo 2737/4722 in suprafata de 3 mp
- Nr. topo 2737/4723 in suprafata de 1.288.640mp

Art. 2 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 23 mp, identificat prin C.F. 104479 Baia Mare, nr. topo 2737/4721, in vederea edificarii
unei extinderi la apartamentul nr. 3 situat Tn Baia Mare conform Anexei nr. 1 la prezenta
hotarére.

Art. 3 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 3 mp, identificat prin C.F. 104479 Baia Mare, nr. topo 2737/4722, in vederea realizarii
unei alei de acces la apartamentul nr. 3 situat iTn Baia Mare, conform Anexei nr. 2 la
prezenta hotarare

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef- Directia Urbanism

* Directia Patrimoniu;

* Serviciul Patrimoniu

* Duda Eduard, Baia Mare

« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
* Serviciul Administratie Publica Local3;

Initiator,
Contrasemnat pentru legalitate,
Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 2021

RAPORT

Privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare, a terenului in suprafata totala de 26 mp, situat in Baia Mare, pe care urmeaza a se
edifica o extindere si acces la apartamentul nr. 3 situat la parterul blocului, proprietatea numitului
Duda Eduard Alexandru

Prin adresa nr. 41932/17.11.2020, fnregistrata la Municipiul Baia Mare, numitul Duda Eduard
Alexandru solicitd Tnsusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare, a
terenului in suprafata totala de 26 mp, pe care urmeaza a se edifica o extindere si acces la
apartamentul situat la parterul imobilului din Baia Mare, proprietatea numitului Duda Eduard
Alexandru, completata prin adresa nr. 43862/09.12.2020

Planul de amplasament si delimitare pentru terenul Tn suprafata de 26 mp este Tntocmit de topograf
autorizat Kurpe Maria.

In CF 104479 Baia Mare, nr. topo 2737/4718, in suprafati de 1.288.716 mp, provenit din nr. topo
2737/4681 este inscris terenul, proprietatea Statului Roman,

Certificatul de Urbanism nr. 1090/01.09.2020 este favorabil pentru parcelare teren Statul Roman,
insusire documentatie cadastrala, apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare pentru
obtinerea HCL in vederea concesionarii si inchirierii terenului in vederea extinderii

In vederea promovarii acestui proiect de hotarare au fost depuse:

- CF nr. 104479 Baia Mare, nr. topo 2737/4718 in suprafata de 1.288.716 mp provenit din nr.
topo 2737/4681este nscris terenul, proprietatea Statului Roman,

- CF 100120-C1-U13 Baia Mare in care este inscris apartamentul compus din 2 camere si
dependinte cu o suprafata construita de 53,22 mp , proprietatea numitului Duda Eduard
Alexandru

- Planul de amplasament si delimitare Tntocmit de topograf autorizat Kurpe Maria

Din verificarea in teren se constata urmatoarele:

Dupa dezmembrare, pe terenul in suprafata de 23mp urmeaza a se edifica o extindere la
apartamentului nr. 3 situat la parterul blocului de locuinte din Baia Mare,. Terenul in suprafata de
3mp va fi folosit ca si alee de acces si va fi inchiriat in baza unui Contract de inchiriere.

Conform CF 100120-C1-U13 Baia Mare, proprietarul apartamentului este numitul Duda Eduard
Alexandru

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1ex.//S.S./11.03.2021



Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in cadrul
Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia
aferenta.

Jur. Gligan Vasile Cameliu

Director Executiv

Directia Administrare Patrimoniu
Jur. Cozma Erica Laura
Sef Serviciul Patrimoniu

intocmit,
Ing. Strimb Simona
Cons. Sup.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
1ex./S.S./11.03.2021



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 2021

Referat de aprobare a proiectului de hotaréare

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafata totala de 26 mp, situat in Baia Mare, pe care urmeaza a se edifica o
extindere si acces la apartamentul nr. 3 situat la parterul blocului, proprietatea numitului Duda Eduard
Alexandru

Prin adresa nr. 41932/17.11.2020, inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare , numitul Duda
Eduard Alexandru solicitd Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Baia Mare a terenului In suprafata totala de 26 mp. Pe terenul in suprafata de
23mp se va edifica o extindere la apartamentul nr. 3 situat la parterul blocului. Terenul in suprafata de
3 mp va fi folosit ca si alee de acces si va fi inchiriat in baza unui Contract de inchiriere.

Planul de amplasament si delimitare pentru terenul in suprafata de 26mp este intocmit de topograf
autorizat Kurpe Maria,

In CF 104479 Baia Mare, nr. topo. 2737/4718, in suprafati de 1.288.716 mp, provenit din nr. topo
273714681, terenul este proprietatea Statului Roman.

In vederea promovarii acestui proiect de hotarare au fost depuse:
- Certificatul de Urbanism nr. 1090/01.09.2020
- CF 104479 Baia Mare nr. 2737/4718 in suprafata de 1.288.716 mp, provenit din nr. topo.
273714681, terenul este proprietatea Statului Roman.
- CF 100120 —C1-U13 Baia Mare
- Planul de amplasament si delimitare Tntocmit de topograf autorizat Kurpe Maria

Raportat la cele mai sus aratate, va supunem atentiei, in vederea adoptarii, Proiectului de hotarare cu
documentatia aferenta.
Initiator,

Dr. ec.Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind insugirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, in vederea concesionarii pentru edificarea unei extinderi
la apartamentul situat in Baia Mare, aflat in proprietatea domnului NEGRU GABRIEL CODRUT
MIRCEA.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

» Referatul de aprobare nr. /2021 a proiectului de hotarare privind insusirea
documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, Tn vederea concesionarii pentru edificarea
unei extinderi la apartamentul situat in Baia Mare, aflat in proprietatea domnului NEGRU
GABRIEL CODRUT MIRCEA,

* Raportul de specialitate nr. /2021 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, identificat prin nr. topo.
1782/444, cuprins in C.F. 114353 Baia Mare, in vederea concesionarii pentru edificarea
unei extinderi la apartamentul situat in Baia Mare, aflat in proprietatea domnului NEGRU
GABRIEL CODRUT MIRCEA,

* Adresa domnului Negru Gabriel Codrut Mircea, inregistrata la Municipiului Baia Mare cu
nr. 7111/18.02.2021,

* Planul de amplasament si delimitare Tntocmit de topograf autorizat Kalmar Tiberiu,

» Extrasul de carte funciara nr. 114353 Baia Mare,

» Extrasul de carte funciara nr. 100080-C1-U19 Baia Mare,

* Extrasul de carte funciara nr. 100080 Baia Mare,

* Certificatul de Urbanism nr. 11/11.01.2021,

* Certificatul de atestare fiscala nr. 865/10.02.2021.

in temeiul prevederilor :

*Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 700/09.09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare , receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara

«art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:
* Adresa Comisiei de aplicare a Legii 10/2001 din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare

prin care se arata ca terenul care face obiectul prezentei hotarari, nu figureaza ca
facand obiectul unei solicitari conform Legii 10/2001, nesolutionate
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* Adresa Biroului Agricol Fond Funciar nr. /2021, conform careia terenul ce
face obiectul prezentei hotarari nu a fost solicitat in baza legilor fondului funciar

* Terenul in suprafata 9 mp, identificat prin nr. topo. 1782/444, cuprins in C.F. 114353 Baia
Mare, nu face parte din imobilele situate pe raza Municipiului Baia Mare, pentru care au
fost depuse cereri de retrocedare, in baza prevederilor O.U.G. nr. 94/2000, privind
retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romaénia,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform adresei nr.4144/C/
11.10.2016 , Tnaintata de catre Guvernul Romaniei, Comisia Speciala de Retrocedare a
unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia

- art. 108, lit.e, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin (14) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Se insuseste documentatia cadastralda - Plan de amplasament si delimitare, Anexa nr.1
care face parte integrantad din prezenta hotarare, avand ca obiect parcelarea terenului
situat in Baia Mare, identificat prin C.F. 114353 Baia Mare, nr. topo 1782/443, cu
suprafata totald de 8 Ha 8671 mp, dupa cum urmeaza :

- nr. topo 1782/444 in suprafata de 9 mp

- nr. topo 1782/445 in suprafata de 8 Ha 8662 mp

Art. 2 Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
de 9 mp, identificat prin C.F. 114353 Baia Mare, nr. topo 1782/444, in vederea
concesionarii pentru edificarea unei extinderi la apartamentul situat in Baia Mare, |,
conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef;
* Directia Patrimoniu;
* Negru Gabriel Codrut Mircea, Baia Mare, jud. Maramures;
* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
« Serviciul Administratie Publica Local3;
Initiator,
Dr.ec Catalin Chereches Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Municipiului Baia Mare

Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2021

RAPORT

Privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, in vederea concesionarii pentru
edificarea unei extinderi la apartamentul situat Tn Baia Mare, aflat In proprietatea domnului
NEGRU GABRIEL CODRUT MIRCEA.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 7111/18.02.2021, domnul Negru Gabriel
Codrut Mircea, solicita Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, in vederea concesionarii pentru
edificarea unei extinderi la apartamentul situat Tn Baia Mare,

Extinderea urmeaza sa fie amenajata la parterul blocului situat pe strada George Cosbuc, nr.
12/31, apartamentul fiind proprietatea domnului Negru Gabriel Codrut Mircea, asa cum reiese din
C.F. 100080-C1-U19 Baia Mare.

Terenul Tn suprafata de 9 mp, care se doreste a fi concesionat in vederea edificarii unei extinderi
la apartamentul situat Tn Baia Mare, , este proprietatea Statului Roman, conform C.F. 114353 Baia
Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 11/11.01.2021 poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru extindere si
schimbare de destinatie din apartament Tn cabinet stomatologic cu acces din exterior, montare
reclama luminoasa, emitere HCL pentru concesionare teren.

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu existd impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind
insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, in vederea concesionarii pentru edificarea unei
extinderi la apartamentul situat in Baia Mare, , aflat in proprietatea domnului NEGRU GABRIEL
CODRUT MIRCEA.

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica
Director Sef Serviciu Patrimoniu
Directia Patrimoniu

Intocmit
Ec. Pescaru Anca
insp. superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, in vederea
concesionarii pentru edificarea unei extinderi la apartamentul situat in Baia Mare, , aflat in
proprietatea domnului NEGRU GABRIEL CODRUT MIRCEA.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 7111/18.02.2021, domnul Negru Gabriel
Codrut Mircea, solicita insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9 mp, in vederea concesionarii pentru
edificarea unei extinderi la apartamentul situat in Baia Mare,.

Extinderea urmeaza sa fie amenajata la parterul blocului, apartamentul fiind proprietatea
domnului Negru Gabriel Codrut Mircea, asa cum reiese din C.F. 100080-C1-U19 Baia Mare.

Terenul in suprafata de 9 mp, care se doreste a fi concesionat in vederea edificarii unei extinderi la
apartamentul situat in Baia Mare, este proprietatea Statului Roman, conform C.F. 114353 Baia
Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 11/11.01.2021 poate fi utilizat in scopul declarat pentru extindere si
schimbare de destinatie din apartament in cabinet stomatologic cu acces din exterior, montare
reclama luminoasa, emitere HCL pentru concesionare teren.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare privind insusirea documentatiei cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 9

mp, in vederea concesionarii pentru edificarea unei extinderi la apartamentul situat in Baia Mare, ,
aflat in proprietatea domnului NEGRU GABRIEL CODRUT MIRCEA.

Initiator,

Dr.ec. Catalin Chereches
Primar al Municipiului Baia Mare
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Aexa wr L o Hoboavean Gounilis o w

Anexa nr. 1.36 din regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE "
a imobilului cuprins in CF 114353 Baia Mare, nr. topo. 1782/443; v
- din localitatea Baia Mare, str. George Cosbuc, nr. 12 - UAT Baia Mare

1 IMOBIL - intravilan

Dupa atribuire nr. cadastral

scara 1:1000 scara 1:200

scara 1:500 1782/444
1782/445
Str. G
- Legr,
ge Co§ bue
DUPA ATRIBUIRE NR. CADASTRAL
Nr. Suprafata Nr. Suprafata
CADASTRAL
top. ha| mp. PROPRIETAR atribuit ha| mp.
B Municipiul Baia Mare _
1782/444 9 | (domeniul privat) 9
SITUATIA ACTUALA SITUATIA VIITOARE
Nr. Nr. Suprafata Nr. 'Suprafatal
PROPRIETAR
C.F. topo. ha| mp. cad. ha | mp. FROPREIAR
Municipiul Baia Mare
Tiasints ol (dom%niul privat)
114353 1782/443 8 | 8671 Statul Roman
1782/445 8 | 8662 Statul Roman
TOTAL: 8 | 8671 ‘ 8 | 8671
Executant: ing. Kalmar Tiberiu Inspector
Cotljltﬂrdr[l exeACLtJtarega”n:jasuratontlo;r_ la tt‘-‘:jen.t fneal Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si b oy
corespondenta acesteia cu realitatea din teren _ §i atribuirea numarului cadastral
Semnatura electronica Stampila BCPI Semna‘tura si parafa
Serie RO-B-F, nr. 1234/2010 Data:
KALMAR Semnat digital de
KALMAR TIBERIU
TIB ERI U Data: 2021.02.17
11:22:12 +02'00'
Data: Februarie 2021




PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind eliminarea sintagmei "intrare in legalitate"atat din titlu cat si din art.1 al HCL nr. 236/2019, al
carui obiect este schimbarea de destinatie din apartament in spatiu comercial-farmacie veterinara cu
acces din exterior si concesionarea terenului in suprafatd de 5mp aferent podestului si treptelor,
respectiv inchirierea terenului in suprafata de 11mp aferent aleii de acces pentru apartamentul nr.2,
situat la parterul blocului, de pe str. Victor Babes

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta ordinara, azi ........................ 2021,

Examinéand :

raportul de specialitate nr. 38717 din 17.02.2021 intocmit de Arhitect Sef - Directia Urbanism -
Serviciul Autorizare Constructii, prin care se propune eliminarea sintagmei "intrare n legalitate"atat din
titlu cat si din art.1 al HCL nr. 236/2019, al carui obiect este schimbarea de destinatie din apartament
in spatiu comercial-farmacie veterinara cu acces din exterior si concesionarea terenului in suprafata
de 5mp aferent podestului si treptelor, respectiv inchirierea terenului in suprafata de 11mp aferent aleii
de acces pentru apartamentul , situat la parterul blocului, de pe str. Victor Babes

« Solicitarea dlui Achim Adrian de analizare a cererii inregistrate la Primaria Municipiului
Baia Mare cu nr. 38717/21.10.2020

* Certificatul firmei S.C. VADIVET S.R.L de inregistrare Tn registrul comertului, nr.
J24/277/23.03.2015, cu activitate principala: 7500 - Activitati veterinare

* Autorizatia de construire nr. 325/28.06.1996 pentru "Deschidere de acces din exterior",
str. Victor Babes, nr.11, ap.2, ca urmare a cererii adresate de S.C. 4YOU S.R.L.

* Autorizatia de construire nr.74/24.02.1999 pentru "Recompartimentari interioare la spatiu
comercial”, ca urmare a cererii adresate de Covaci Maria.

» Contractul de vanzare cumparare nr. 1244 /10.06.2009

» Contract de vanzare cumparare nr. 3042/29.08.2017

» Contractul de comodat imobiliar nr.1/21.01.2018 incheiat intre Achim Adrian si S.C.
VADIVET S.R.L., reprezentata de Achim Vasile.

*HCL nr. 236/2019 privind intrarea in legalitate pentru schimbarea de destinatie din
apartament in spatiu comercial - farmacie veterinara, cu acces din exterior si
concesionarea terenului in suprafata de 5 mp aferent podestului si treptelor, respectiv
inchirierea terenului in suprafata de 11 mp aferent aleii de acces pentru apartamentul
situat la parterul blocului, de pe str. Victor Babes

* Contractul de concesiune nr. 236/03.09.2019

» Contractul de Tnchiriere nr. 236/03.09.2019

* Autorizatia de construire nr. 500/06.11.2019 pentru "Schimbare de destinatie din
apartament Tn spatiu comercial cu accesdin exterior - intrare in legalitate", ca urmare a
cererii adresate de Achim Adrian

Avand in vedere :

* HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta
destinatie situate Tn cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea
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/inchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse ntre
cladirile - bloc de locuinte si circulatiile pietonale

*HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate n spatii cu
alta destinatie si balcoane

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

*Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,

* Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

Potrivit competentelor conferite de art.129 alin.2, lit.c, alin.6, lit.b si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta
de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE

Art. . Se aproba eliminarea sintagmei "intrare in legalitate"atat din titlu cat si din art.1 al HCL nr.
236/2019, al carui obiect este schimbarea de destinatie din apartament in spatiu comercial-farmacie
veterinara cu acces din exterior si concesionarea terenului in suprafata de 5mp aferent podestului si
treptelor, respectiv inchirierea terenului in suprafata de 11mp aferent aleii de acces pentru
apartamentul, situat la parterul blocului, de pe str. Victor Babes

Art. Il. Restul prevederilor HCL 236/2019 raman neschimbate.

Art. lll. Prezenta hotarare se comunica la:
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
* Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Beneficiar
+ Serviciul Administratie Publica.

Initiator Avizat de legalitate
Primar Secretar General
Dr. Ec.Chereches Catalin Jur.Muresan Lia Augustina
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 38717/17.02.2021

RAPORT

Privind eliminarea sintagmei "intrare Tn legalitate" atat din titlu cat si din art.1 al HCL nr.
236/2019, al carui obiect este schimbarea de destinatie din apartament in spatiu comercial-
farmacie veterinara cu acces din exterior si concesionarea terenului in suprafata de 5mp aferent
podestului si treptelor, respectiv Tnchirierea terenului in suprafata de 11mp aferent aleii de acces
pentru apartamentul, situat la parterul blocului, de pe str. Victor Babes

Din documentatia prezentata rezulta:
s provenienta: ACHIM ADRIAN
* Amplasament:
*Folosinta conform CF: apartament,
*Destinatia existenta: spatiu comercial - conform A.C. nr. 325/1996, A.C. nr.74/1999 si
AC nr. 500/06.11.2019
* Contractul de vanzare-cumparare nr.1244 /10.06.2009
» Contract de vanzare cumparare nr. 3042/29.08.2017
* Titlu asupra imobilului ( extras CF 100089-C1-U1,contract de vanzare-cumparare)
 Contractul de comodat imobiliar nr.1/21.01.2018 incheiat intre Achim Adrian si S.C.
VADIVET S.R.L., reprezentata de Achim Vasile
* Certificatul firmei S.C. VADIVET S.R.L de inregistrare Tn registrul comertului, nr.
J24/277/23.03.2015, cu activitate principala: 7500 - Activitati veterinare
*HCL nr. 236/2019
* Contractul de concesiune nr. 236/03.09.2019
« Contractul de inchiriere nr. 236/03.09.2019

Din verificarea in teren din data de 21.10.2020 se constata urmatoarele:

«Tn baza contractului de vanzare cumparare nr. 3042/29.08.2017 este dobandit bunul
imobil : apartament compus din 2 camere si dependinte, inscris in CF 100089-C1-U1,
Covaci Maria si Covaci Andrea-Maria fiind Tn calitate de vanzatori iar Achim Adrian in
calitate de cumparator.

* Se intocmeste contractul de comodat imobiliar nr. 1/21.01.2018 Tntre Achim Adrian si
S.C. VADIVET S.R.L. pentru spatiul comercial amenajat in apartamentul modificat,
compus din 2 camere si dependinte, inscris in CF 100089-C1-U1 pe o perioada
nedeterminata si se solicita prin Certificatul de urbanism nr. 201/01.03.2018 " Intrare in
legalitate - schimbare de destinatie din apartament in spatiu comercial cu acces din
exterior"

*Prin HCL nr.236/2019 s-a aprobat intrarea Tn legalitate pentru schimbarea de destinatie
din apartament in spatiu comercial - farmacie veterinara, cu acces din exterior si
concesionarea terenului in suprafata de 5 mp, aferent podestului si treptelor, respectiv
inchirierea terenului in suprafata de 11mp, aferent aleii de acces, pentru apartamentul
situat la parterul blocului de pe str. Victor Babes
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*Se emite AC nr. 500/06.11.2019 pentru "SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
APARTAMENT IN SPATIU COMERCIAL CU ACCES DIN EXTERIOR - INTRARE IN
LEGALITATE"

*La data de 27.07.2020 cu nr. inregistrare 27364 , d-nul Achim Adrian depune dovada
emiterii Autorizatiei de construire nr. 325/28.06.1996 - "Deschidere de acces din
exterior", r ca urmare a cererii adresate de S.C."4 YOU" S.R.L. - reprezentata de Pop
Dorina, respectiv copie dupa Autorizatia de construire nr. 74/24.02.1999 -
"RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE LA SPATIU COMERCIAL", str. Victor Babes,
nr.11, ap.2, ca urmare a cererii adresate de Covaci Maria, demonstrand astfel faptul ca
lucrarile de construire pentru care s-a emis HCL nr.236/2019 privind intrarea in legalitate
pentru schimbarea de destinatie din apartament Tn spatiu comercial cu acces din exterior
si concesionarea terenului in suprafata de 5 mp aferent podestului si treptelor de acces,
respectiv inchirierea terenului in suprafata de 11mp, aferent aleii de acces, nu s-au
executat Tn lipsa autorizatiei de construire si nici cu incalcarea prevederilor acesteia,
fiind necesara eliminarea sintagmei de "intrare n legalitate" atat din titlu cat si din art.1
al HCL nr. 236/2019

*La data de 21.10.2020, cu nr. de inregistrare 38717, d-nul Achim Adrian redepune
solicitarea de modificare a contractului de concesiune, in sensul stabilirii redeventelor
datorate pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la
parterul blocurilor de locuinte si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip, conform
art. 1 din Hotararea Consiliului Local nr. 26/2018,

Analizand actele din dosar se propune :

promovarea documentatiei in C.L. privind eliminarea sintagmei "intrare in legalitate" atat din titlu
cat sidin art.1 al HCL nr. 236/2019, al carui obiect este schimbarea de destinatie din
apartament Tn spatiu comercial-farmacie veterinara cu acces din exterior si concesionarea
terenului in suprafata de 5mp aferent podestului si treptelor, respectiv inchirierea terenului in
suprafata de 11mp aferent aleii de acces pentru apartamentul nr.2, situat la parterul blocului, de
pe str. Victor Babes.

Drd.Urb.Arh.Morth Izabella Mihaela Ing.Bakk Andrei
Arhitect Sef Sef Serviciu AC
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 38717/ 17.02.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind eliminarea sintagmei "intrare in legalitate" atat din titlu cat si din
art.1 al HCL nr. 236/2019, al carui obiect este schimbarea de destinatie din apartament in spatiu
comercial-farmacie veterinara cu acces din exterior si concesionarea terenului in suprafata de
5mp aferent podestului si treptelor, respectiv inchirierea terenului in suprafata de 11mp aferent
aleii de acces pentru apartamentul, situat la parterul blocului, de pe str. Victor Babes

In temeiul prevederilor:
¢ Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare

In urma analizarii documentelor inregistrate cu nr. 38717/21.10.2020 se constata faptul c&
lucrarile executate la imobilul situat Tn Baia Mare, de deschidere acces din exterior au fost executate
in baza autorizatiei 325/28.06.1996, ca urmare a cererii adresate de S.C. 4YOU S.R.L., reprezentata
prin Pop Dorina, iar lucrarile de recompartimentare interioara la spatiul comercial au fost executate in
baza autorizatiei de construire nr. 74/24.02.1999, ca urmare a cererii adresate de Covaci Maria,
aceste modificari nefiind Tnscrise in Cartea Funciara.

Luénd Tn considerare faptul ca lucrarile de construire executate nu s-au executat in lipsa
autorizatiei de construire si nici cu incalcarea prevederilor acesteia, nu sunt aplicabile prevederile art.2
din HCL nr. 26/2018, nefiind vorba de intrarea in legalitate a unor lucrari executate fara autorizatie, ci
de concesionarea suprafetei ocupate de podest si scari de acces, respectiv inchirierea aleii de acces,
rezultate ca urmare a diminuarii suprafetei initiale a acestora, lucrari care au fost executate cu
respectarea A.C. nr. 500/06.11.2019 , conform Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.01/13.01.2020

Tinand cont de :

- HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie
situate Tn cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea /inchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte gi
circulatiile pietonale

- HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia
Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu alta destinatie
si balcoane

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie
publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr. 700/09.07.2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

- Avizul secretarului Municipiului Baia Mare
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Propun aprobarea proiectului de hotarare privind eliminarea sintagmei "intrare in legalitate" atat
din titlu cat si din art.1 al HCL nr. 236/2019, al carui obiect este schimbarea de destinatie din
apartament Tn spatiu comercial-farmacie veterinara cu acces din exterior si concesionarea
terenului in suprafata de 5mp aferent podestului si treptelor, respectiv inchirierea terenului in
suprafata de 11mp aferent aleii de acces pentru apartamentul, situat la parterul blocului, de pe str.

Victor Babes.

Dr. Ec. Catalin Chereches
Primarul municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind concesionarea terenului in suprafata de 5 mp aferent realizarii unui balcon inchis in limita si
forma geometrica a balcoanelor existente la nivelurile superioare, pentru apartamentul-uscatorie nr. ,
situat la parterul blocului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta ordinara, azi ....................... 2021,

Examinand :

raportul de specialitate nr. 7618 din 03.03.2021 intocmit de Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul
Autorizare Constructii, prin care se propune concesionarea terenului in suprafata de 5 mp aferent
extinderii, Tn limita si forma geometrica a balcoanelor existente la nivelurile superioare, pentru
apartamentul-uscatorie nr., situat la parterul blocului

* solicitarea d-lui Mincu losif de analizare a cererii Tnregistrate la Primaria Municipiului
Baia Mare cu nr. 7618/22.02.2021

* HCL nr. 389/2020 s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 5mp
in vederea construirii unui balcon Tnchis propus in limita si forma geometrica a
balcoanelor existente la nivelurile superioare, la apartamentul-uscatorie nr. , proprietatea
numitului Mincu losif

* PAD, plan de amplasament si delimitare, avand ca obiect parcelarea terenului identificat
prin CF 129286 Baia Mare, nr.cadastral 129286 in suprafata de 5 mp - teren propus spre
concesionare..

Avand in vedere :

* HCL nr. 27/2018, privind Regulamentul pentru extinderea apartamentelor prin
construirea unor balcoane

* HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatiji cu
alta destinatie si balcoane

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

*Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

«art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,

* Ordinul nr. 3442/2019 privind modificarea si completarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
700/2014

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare
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HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba realizarea unui balcon Tnchis la parterul imobilului situat Tn localitatea Baia
Mare, , in limita si forma geometrica a balcoanelor existente la nivelurile superioare.

Art. 2 Se aproba concesionarea terenului in suprafata de 5 mp, Tn vederea realizarii balconului
propus, teren identificat prin C.F. nr. 129286, nr. cad. 129286, in favoarea proprietarului
spatiului Mincu losif.

Art. 3 Redeventa pentru suprafata concesionata se va stabili conform HCL nr. 26/2018, la
nivelul tarifelor din anul 2020, iar Directia Administrare Patrimoniu prin Serviciul
Monitorizare Contracte, va intocmi contractul de concesiune {indnd seama de prevederile
prezentei hotarari.

Art. 4 (1) Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 zile la Directia Administrare
Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna contractul de concesiune.
(2) Nerespectarea termenului astfel stabilit atrage Tncetarea aplicabilitatii prezentei
hotarari, fara nici o alta formalitate.

Art. 5 Taxele ocazionate de inscrierea in Cartea Funciara a Contractului de concesiune si a
constructiei vor fi suportate de catre solicitant.

Art. 6 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
+ Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Beneficiar
* Serviciul Administratie Publica.
Initiator Avizat
Primar Secretar
Dr. Ec.Chereches Catalin Jur.Muresan Lia Augustina

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex./ GMK../ 11.03.2021



ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex./ GMK.. / 11.03.2021



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 7618/03.03.2021

RAPORT

Privind concesionarea terenului in suprafata de 5 mp aferent realizarii unui balcon inchis, Tn limita
si forma geometrica a balcoanelor existente la nivelurile superioare, pentru apartamentul-
uscatorie, nr., situat la parterul blocului

Din documentatia prezentata rezulta:

e provenienta: MINCU IOSIF

¢ Amplasament:

e Folosinta conform CF: uscatorie

¢ Destinatia propusa: apartament

o Titlu asupra imobilului ( extras 100454-C1-U20)

e Declaratie vecin cu planseu comun: apartament 18
¢ Declaratie vecin cu perete comun: apartament 16

L]

Din verificarea Tn teren din data de 01.03.2021 se constata urmatoarele:

¢ Solicitantul Mincu losif este proprietarul unei uscatorii situate la parterul blocului de
locuinte, situate pe str. Marasesti si solicita schimbarea destinatiei spatiului din
uscatorie Tn apartament cu o camera, solicitand in acest sens si 0 extindere in limita i
forma geometricé a balcoanelor existente la nivelurile superioare, in suprafata de 5,00
mp;

e Prin HCL nr. 389/2020 s-a aprobat insugirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 5
mp Tn vederea construirii unei extinderi la apartamentul nr. , proprietatea numitului Minu
losif;

e Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, parcela cu nr. cadastral 129286, este Tnscrisa in CF 129286, cu
suprafata de 5 mp, teren necesar pentru realizarea extinderii;

e Extinderea se va realiza in limita si forma geometrica a balcoanelor existente la
nivelurile superioare si va avea suprafata construita de 5,00mp;

e Extinderea se va executa la fatada Vest a blocului de locuinte S+P+4E de pe str.
Marasesti, nr. 7A, cu acces din interiorul apartamentului-uscatorie care va fi supus
transformarii, destinatia spatiului fiind pentru amenajarea zonei de gatit;

e Solutia propusa are avizul favorabil al Comisiei de Arhitectura si Estetica Urbana a
Municipiului Baia Mare, nr. 45222/29.11.2019;
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e Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor
pe terenuri alaturate, se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de
redeventa, de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte construcitii de
acelasi tip

Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate pentru
terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile.

Analizand actele din dosar se propune :

promovarea documentatiei in C.L., in vederea concesionarii terenului in suprafata de 5 mp aferent
extinderii, in limita si forma geometrica a balcoanelor existente la nivelurile superioare, pentru
apartamentul-uscatorie, nr. , situat la parterul blocului

Drd.Urb.Arh.Morth Izabella Mihaela Ing.Bakk Andrei
Arhitect Sef Sef Serviciu AC
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 7618/ 03.03.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind concesionarea terenului in suprafata de 5 mp aferent realizarii
unui balcon inchis, in limita si forma geometrica a balcoanelor existente la nivelurile superioare,
pentru apartamentul-uscatorie nr. , situat la parterul blocului

Tn temeiul prevederilor:
¢ Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare

Domnul Mincu losif este proprietarul unei uscatorii situate la parterul blocului de locuinte nr., ,
pentru care solicita schimbarea destinatiei spatiului din uscatorie Tn apartament cu o camera
(garsoniera).

Luand Tn considerare totalitatea conditiilor care trebuie sa asigure o existenta civilizata,
placuta, comoda si igienica, pentru schimbarea destinatiei spatiului, pentru imbunatatirea
confortului viitoarei locuinte, se dovedeste a fi absolut necesara extinderea spatiului existent, n
vederea realizarii unei zonei de gatit. Extinderea se va realiza in limita si forma geometrica a
balcoanelor existente la nivelurile superioare si va avea o suprafata construita de 5,00 mp,
accesul fiind realizat in interior, prin desfacerea parapetului ferestrei existente.

Prin HCL nr. 389/2020 s-a aprobat insusirea si atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafata de 5mp, situat in Baia Mare, pe care urmeaza a se
edifica extinderea uscatoriei, proprietate a numitului Mincu losif, in limita si forma geometrica a
balcoanelor existente la nivelurile superioare .

Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, se
pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa.

Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate
pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor
de locuinte si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip.

Extinderea se va executa la fatada Vest a blocului de locuinte S+P+4E, cu acces din interiorul
apartamentului-uscatorie, situata la parterul blocului.

Suprafata de 5 mp de teren ce va fi ocupata de extindere se va realiza in limita si forma
geometrica a balcoanelor existente la nivelurile superioare, Tncadrandu-se Tn prevederile HCL
27/2018, Anexa nr. 1, art.1, fara a fi nevoie de intocmirea de documentatii de urbanism PUD/PUZ.
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Tinand cont de :

- HCL nr. 27/2018 privind Regulamentul pentru extinderea apartamentelor prin construirea unor
balcoane

- HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia
Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate Tn spatii cu alta destinatie
si balcoane

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie
publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr. 700/09.07.2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

- Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

Propun aprobarea proiectului de hotarare privind concesionarea terenului in suprafata de 5 mp

aferent realizarii unui balcon inchis , n limita si forma geometrica a balcoanelor existente la
nivelurile superioare, pentru apartamentul-uscatorie nr, situat la parterul blocului

Dr. Ec. Catalin Chereches
Primarul municipiului Baia Mare
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